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RESUMO

Através do presente trabalho tem-se como finalidade dar publicidade as inovagoes
trazidas pela Lei 13.105/2015, que passou a vigorar apds seu periodo de vocatio
legis, em 17 de margo de 2016, chamada de o Novo Cdédigo de Processo Civil.
Foram varias alteragdes e novidades advindas do novo cdodigo, que, por sua vez,
chama a atenc&o aos novos procedimentos agora adotados na instrumentalizag&o
do usucapido extrajudicial. Isto é, uma nova maneira de executar essa forma de
aquisicao imobiliaria e de reconhecimento da posse que ocorre com o decorrer do
tempo, e utilizada para o registro de bens imoveis. Através da qual assegura ao
individuo o documento de propriedade, ou seja, a escritura que o transformara no
novel proprietario do imoével usucapido. Com um periodo de tramite menor para a
retificagao extrajudicial, modificacdo essa inserida na Lei 6015/73, por meio do artigo
216-A, além de procedimentos mais céleres do que aqueles que ocorrem no
processo judicial, pois podem passar até anos no judiciario para a obtencédo da
regularizagcdo da propriedade adquirida, de forma mansa e pacifica. Observa-se
entdo uma nova perspectiva para os processos de regularizagdo fundiaria, que, por
sua vez, pode proporcionar beneficios e economia para toda a sociedade e
consequentemente para o Estado também.

Palavras-chaves: Usucapiao. Extrajudicial. Propriedade.



ABSTRACT

The purpose of this work is to publicize the innovations brought by Law 13.105 / 2015,
which became effective after its vocatio legis period, on March 17, 2016, called the
New Code of Civil Procedure. There have been a number of changes and novelties
arising from the new code, which in turn draws attention to the new procedures now
adopted in the instrumentalisation of extrajudicial misappropriation. That is, a new way
of performing this form of real estate acquisition and recognition of tenure that occurs
over time, and used for real estate registration. Through which it assures the individual
the property document, that is, the deed that will transform it into the novel owner of
the property usucapido. With a shorter processing period for out-of-court rectification,
this amendment is inserted in Law 6015/73, through article 216-A, in addition to
procedures that are faster than those occurring in the judicial process, as they can be
up to years in the judiciary for obtaining the regularization of acquired property, in a
meek and peaceful manner. A new perspective is observed for land regularization
processes, which, in turn, can provide benefits and savings for the whole of society
and, consequently, for the state as well.

Keys-words: Usucapiédo. Extrajudicial. Property.
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USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL NO NOVO CODIGO DE PROCESSO
CIVIL

1 INTRODUGAO

Com a entrada em vigor do novo Codigo de Processo Civil (NCPC), Lei
13.105/2015, no dia 17 de margo de 2016, apos vacatio legis, de um ano, ou seja,
apos decorrido um ano da sua publicacdo, diversas alteragdes e modificagdes
ocorreram, dentre as referidas mudancas estao aquelas que tocam as areas notarial
e registral, tornando assim, os processos mais rapidos e algcando a Ata Notarial para
um patamar de maior importancia. O NCPC trouxe essa novidade, além de conceder
grande destaque a Ata Notarial a qual dedicou o Capitulo Xll, a Secéo Ill e o artigo
384, portanto, desde a sua autorizagdo, bem como da publicagdo da nova lei, esse
instrumento tem sido acolhido e utilizado como meio de prova nos processos, tanto
judicial como extrajudicial. Vale salientar que esse novo artigo (384) ndo se encontra

correspondente no antigo CPC de 1973.

Art. 384. A existéncia e o modo de existir de algum fato podem ser
atestados ou documentados, a requerimento do interessado, mediante
ata lavrada por tabelido.

Paragrafo unico. Dados representados por imagem ou som gravados
em arquivos eletrénicos poderao constar da ata notarial.

Outra modificagao trazida pela Lei 13.105/2015 foi o novo artigo 1.071,
que permitiu a inovagdo da usucapido extrajudicial. O interessado podera se dirigir
a um Cartério de Registro de Imdveis e, através de um advogado ou um defensor
publico, elaborar o seu pedido de usucapido. O referido artigo modificou a Lei de
Registros Publicos, Lei 6.015/73, onde se inseriu o artigo 216,-A.

O Novo Cddigo Civil Brasileiro incorporou, ao ordenamento juridico, a

usucapiao extrajudicial, ou seja, instrumento pelo qual o cidadao adquire o direito a



posse e a propriedade de um bem movel ou imovel, devido ao seu uso por um
determinado tempo, além de, também, ter que atender aos requisitos exigidos por
lei, sendo que a instrumentalizagao para a aquisicao desse direito é realizada via
extrajudicial, através de tabelido e do Cartério de Registro de Imoveis.

O tema proposto tem real importancia, ja que se busca dar énfase as
diversas modificagdes advindas com o Novo Codigo de Processo Civil, que
trouxeram agilidade e modernizagdo, também, para os procedimentos da area
registral e notarial. Sendo assim, observar-se que para a usucapiao extrajudicial, o
processo tornou-se menos burocratico e oneroso, portanto, mais eficaz. As
alteragdes legislativas trouxeram ao sistema registral a seguranca e a celeridade
devidas. Portanto, por meio deste trabalho visa-se dar publicidade a todas essas
inovacodes trazidas para o direito de processo civil e sua relevancia, notadamente no
seu artigo 1.071.

A seguir, artigo 1.071, caput:

Art. 1.071. O Capitulo lll do Titulo V daLei n°6.015, de 31 de
dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos), passa a vigorar
acrescida do seguinte art. 216-A

Art. 216-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, € admitido o pedido de
reconhecimento extrajudicial de usucapidao, que sera processado
diretamente perante o cartério do registro de imoveis da comarca em
que estiver situado o imodvel usucapiendo, a requerimento do
interessado, representado por advogado, instruido (...).

Destaca-se, que a nova Lei 13.105/2015, quando inseriu o artigo 216-na
Lei 6015/73, trouxe os procedimentos a serem exigidos como requisito para a
aquisigao da usucapiao extrajudicial a Ata Notarial, meio pelo qual atestara o tempo
de posse, além disso a lei define que devera ser lavrada por tabeliao.

Nessa toada, faz-se necessario o destaque para o direito de propriedade
advindo da Lei Maior, a Carta Constitucional de 1988, direito esse ao qual foi dado
enorme importancia, antes mesmo de ser um direito real do Cddigo Civil. Ressalte-
se que desde a Constituicdo Federal de 1824, em seu artigo 179 destacado a seguir,

o instituto da propriedade tem sido tratado no ordenamento juridico brasileiro.

Art. 179. A inviolabilidade dos Direitos Civis, e Politicos dos Cidadaos
Brasileiros, que tem por base a liberdade, a seguranga individual, e a
propriedade, é garantida pela Constituicdo do Império, pela maneira
seguinte.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6015consolidado.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6015consolidado.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6015consolidado.htm#art216a

§ XXII. E garantido o Direito de Propriedade em toda a sua plenitude.
Se o bem publico legalmente verificado exigir o uso, e emprego da
Propriedade do Cidadao, sera ele previamente indenizado do valor
dela. A Lei marcara os casos, em que tera lugar essa Unica excegao,
e dara as regras para se determinar a indenizagao.

A Carta Magna de 1988 traz, intocavel, o direito de propriedade, um dos
direitos fundamentais que se faz presente no artigo 5°, incisos XXII e XXIll, Clausula

Pétrea da Constituicdo Federal e constante no nosso ordenamento juridico.

Art. 5° Todos sao iguais perante a lei, sem distincdo de qualquer
natureza, garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes
no Pais a inviolabilidade do direito a vida, a liberdade, a igualdade, a
seguranca e a propriedade, nos termos seguintes: (...).

§ XXII - é garantido o direito de propriedade;

§ XXIlII - a propriedade atendera a sua fungao social;

Invoca-se também o Cdodigo Civil Brasileiro, para demonstrar a relevancia
da obtencao da posse de fato da propriedade, ja que essa assegura ao proprietario
o direito de usar, dispor da coisa, além de ter a capacidade de reaver o seu bem,
quando estiver na posse de outra pessoa de forma injusta. E o que esta positivado
no artigo 1.228, caput, do Cdédigo Civil de 2002, que define, também, o conceito de

propriedade, é o que apresenta:

Art. 1.228. O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor da
coisa, e o direito de reavé-la do poder de quem quer que injustamente
a possua ou a detenha.

§ 1°. O direito de propriedade deve ser exercido em consonancia com
as suas finalidades econdbmicas e sociais e de modo que sejam
preservados, de conformidade com o estabelecido em lei especial, a
flora, a fauna, as belezas naturais, o equilibrio ecolégico e o patriménio
histérico e artistico, bem como evitada a polui¢ao do ar e das aguas.

Pode-se notar que a usucapiao extrajudicial se submete a Carta Magna e
aos seus principios fundamentais, pois a propriedade € um instituto do Direito Civil
e Constitucional e a sua regularizagao, através da usucapido extrajudicial, traz a
existéncia o direito a propriedade, fazendo com que passe a cumprir a sua funcao
social, um principio assegurado na Constituicdo. Com a aquisi¢éo do seu titulo de
dominio, o individuo passa a ter assegurado, também, outro principio fundamental
que € a dignidade da pessoa humana, possibilitando-o a adquirir devida seguranca

juridica e a operar outros direitos inerentes a quem possui uma propriedade.



Nessa perspectiva, tem-se uma nova possibilidade para a aquisigcao de
bens imoveis, antes limitado apenas a seara judicial. A usucapido extrajudicial,
hodiernamente, a aquisi¢cao da propriedade pelo decurso do tempo de forma mansa
e pacifica, sem oposicao, pode ser viabilizada via tabelido, através dos Cartorios de
Notas e Registro de Iméveis fazendo assim com que acontega um tramite bem mais
rapido, uma maior tranquilidade para o usucapiente e um alivio para o Poder
Judiciario, tdo demandado, que agora tera uma provavel diminuicdo das agdes
judiciais, pois deixarao de ser propostas.

A Emenda Constitucional conhecida como a emenda da “Reforma do
Poder Judiciario”, Emenda Constitucional 45/2004, trouxe uma tendéncia atual que
€ a da desjudicializagado de alguns procedimentos que foram transferidos para a
esfera extrajudicial, passando assim para os notarios e registradores tal
incumbéncia, fazendo com que esses profissionais passem a ter um papel de maior
relevancia, ainda, para a sociedade e para o Estado.

Ao desjudicializar provoca-se um incentivo a solugdo de conflitos
utilizando-se de métodos extrajudiciais e alternativos, isto é, toda a sociedade é
desestimulada a nao promover ingressos de novas demandas judiciais e,

consequentemente, “desafogar” o Poder Judiciario.

EMENDA CONSTITUCIONAL N° 45, DE 30 DE DEZEMBRO DE
2004

Altera dispositivos dos arts. 5°, 36, 52, 92, 93, 95, 98, 99, 102, 103,
104, 105, 107, 109, 111, 112, 114, 115, 125, 126, 127, 128, 129, 134
e 168 da Constituicdo Federal, e acrescenta os arts. 103-A, 103B,
111-A e 130-A, e da outras providéncias.

AS MESAS DA CAMARA DOS DEPUTADOS E DO SENADO
FEDERAL, nos termos do § 3° do art. 60 da Constituicido Federal,
promulgam a seguinte Emenda ao texto constitucional:

Art. 1° Os arts. 5°, 36, 52, 92, 93, 95, 98, 99, 102, 103, 104, 105, 107,
109, 111, 112, 114, 115, 125, 126, 127, 128, 129, 134 e 168 da
Constituicdo Federal passam a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 5°

LXXVIIl a todos, no ambito judicial e administrativo, sdo assegurados
a razoavel duragdo do processo e 0s meios que garantam a
celeridade de sua tramitagéo. (...).

Com a publicagcao da Emenda Constitucional, nimero 45, em 2004 foram
inseridos ao inciso LXXVIIl, na Constituicdo Federal de 1988, uma garantia

constitucional e um direito fundamental, “todos, no ambito judicial e administrativo, s&o
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assegurados a razoavel duragédo do processo e 0s meios que garantam a celeridade
de sua tramitacdo.” Garantindo assim maior celeridade tanto no processo
administrativo quanto no judicial.

Diante disso, o Estado e a Administracdo Publica tém o dever de adotar e
perseguir essa garantia da celeridade em seus atos, dando assim efetividade ao
mandamento constitucional e fundamental, para que a norma tenha eficacia. Nesse

sentido escreve o renomado autor Pedro Lenza, em sua obra, e nos alerta:

Celeridade processual (art. 5.°, LXXVIII), 14.10.37.1. Aspectos gerais
Atualmente, muito se fala na busca da efetividade do processo em prol
de sua misséo social de eliminar conflitos e fazer justica. Em outro
estudo132 observamos que, ‘em algumas situagdes, contudo, a
demora, causada pela duragdo do processo e sistematica dos
procedimentos, pode gerar total inutilidade ou ineficacia do provimento
requerido. Conforme constatou Bedaque, ‘o tempo constitui um dos
grandes Obices a efetividade da tutela jurisdicional, em especial no
processo de conhecimento, pois para o desenvolvimento da atividade
cognitiva do julgador € necessaria a pratica de varios atos, de natureza
ordinatéria e instrutdria. Isso impede a imediata concessdo do
provimento requerido, o que pode gerar risco de inutilidade ou
ineficacia, visto que muitas vezes a satisfacao necessita ser imediata,
sob pena de perecimento mesmo do direito reclamado™. 133 Nesse
sentido, a EC n. 45/2004, ampliando os direitos e garantias
fundamentais, estabeleceu, no art. 5.°, LXXVIII, que a todos, no ambito
judicial e administrativo, sdo assegurados a razoavel duragdo do
processo134 e os meios que garantam a celeridade de sua tramitacéo.
Trata-se, sem duvida, de garantia ndo sé restrita a brasileiros natos ou
naturalizados e a estrangeiros residentes no Pais, mas que abarca
também — corroborando entendimento do STF e da doutrina,
interpretando o caput do art. 5.° da CF/88, que proclama a igualdade
de todos perante a lei e, aqui tomado por analogia — os estrangeiros
nao residentes (por exemplo, de passagem, a turismo), os apatridas e
as pessoas juridicas. A prestacao jurisdicional dentro de um prazo
razoavel e efetivo ja vinha prevista, como direito fundamental do ser
humano, dentre outros dispositivos, nos arts. 8.°, 1.°, e 25, 1.°, da
Convencao Americana sobre Direitos Humanos (Pacto de San José
da Costa Rica). 135 Resta ndo se conformar com a aludida previsao,
ja que, como o comando determina, sao assegurados os meios que
garantam a celeridade da tramitacdo do processo. Como sinalizou
Grinover, “esses meios devem ser inquestionavelmente oferecidos
pelas leis processuais, de modo que a reforma infraconstitucional fica
umbilicalmente ligada a constitucional, derivando de ordem expressa
da Emenda n. 45/2004. Trata-se, portanto, de fazer com que a
legislacao processual ofereca solu¢des habeis a desburocratizacao e
simplificacdo do processo, para garantia da celeridade de sua
tramitagcdo”. 136 Dentro dessa perspectiva, em 15.12.2004, foi
assinado pelos Presidentes do Executivo, da Camara dos Deputados,
do Senado Federal e do STF, ou seja, pelos Presidentes dos trés
Poderes, o | Pacto Republicano, por um Judiciario mais Rapido e
Republicano, buscando implementar a Reforma do Poder Judiciario,
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destacando-se 11 compromissos fundamentais no combate a
morosidade processual. 137 Em 13.04.2009, considerando que o
primeiro pacto “... permitiu a colaboracao efetiva dos trés Poderes na
realizacao de indispensaveis reformas processuais e atualizagao de
normas legais”; considerando que a efetividade das medidas adotadas
indica que tais compromissos devem ser reafirmados e ampliados
para fortalecer a protegdo aos direitos humanos, a efetividade da
prestacéo jurisdicional, o acesso universal a Justica e também o
aperfeicoamento do Estado Democratico de Direito e das instituicdes
do Sistema de Justica, os Presidentes dos Poderes assinaram o Il
Pacto Republicano de Estado por um Sistema de Justica mais
Acessivel, Agil e Efetivo. (LENZA, 2016).

Os notérios e registradores sdo agentes publicos, investidos em cargos
publicos que recebem delegagao do Estado, séo fiscalizados pelo Poder Publico e
exercem seus cargos lastreados nos principios inerentes a Administragdo Publica,
ja que “a principal finalidade dos Registros Publicos é garantir a publicidade,
autenticidade, seguranca e eficacia dos atos juridicos (art. 1° da Lei 6.015/73, art. 1°
da Lei n® 8.935/94 e art. 2° da Lei 9.492/1997)", conforme tece Martha El Debs;
exigéncia essa feita pela Lei 8.935/94, que dispde acerca dos servigos notariais e de
registro, em seus artigos 1°, 3° e 4°. Isto é, os delegatarios tém autonomia para
exercer as suas atividades com idoneidade e fé publica, e os principios legais podem

ser constatado na norma a seguir:

Art. 1°. Servigos notariais e de registro sdo os de organizagao técnica
e administrativa destinados a garantir a publicidade, autenticidade,
seguranga e eficacia dos atos juridicos.

Art. 3°. Notario, ou tabelidao, e oficial de registro, ou registrador, sao
profissionais do direito, dotados de fé publica, a quem é delegado o
exercicio da atividade notarial e de registro.

Art. 4°. Os servigos notariais e de registro serdo prestados, de modo
eficiente e adequado, em dias e horarios estabelecidos pelo juizo
competente, atendidas as peculiaridades locais, em local de facil
acesso ao publico e que oferega seguranga para o arquivamento de
livros e documentos.

No que concerne os principios que regem as atividades notarial e registral,
€ interessante enfatizar cada um deles. Portanto, segue exposto o texto da autora
Marta El Debs, a qual desenvolveu, em sua obra, acerca desse quesito.

A publicidade tem por finalidade outorgar seguranca as relagdes
juridicas, assegurando a qualquer interessado o conhecimento do teor
do acervo das serventias notariais e registrais e garantir sua
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oponibilidade contra terceiros. No direito brasileiro se da por meio de
expedicao de certiddo, a chamada publicidade formal ou indireta.

Frise-se que essa publicidade n&o é absoluta, e sofre limitagdes nos
servicos registrais. E o que se da no Registro Civil de Pessoas
Naturais em razado do art. 18 da Lei 6.015/1973 (ressalvado o disposto
nos artigos 45 e 96, paragrafo unico, a certiddo sera lavrada
independentemente de despacho judicial, devendo mencionar o livro
do registro ou o documento arquivado no cartorio). Da mesma forma,
ha restricdo no Tabelionato de Protestos, vez que certiddes do
protocolo e dos protestos cancelados s6 podem ser fornecidas ao
proprio devedor ou por ordem judicial (artigos 27, § 2°, e 31 da Lei
9.492/1997). No que tange as demais Serventias, prevalece que nao
ha qualquer impedimento, apenas respeitando a formalidade do
requerimento por escrito do interessado. Autenticidade é a qualidade,
condicao ou carater de auténtico. Na atividade notarial e registral, ela
decorre da fé publica do notario e do registrador. Walter Ceneviva
elucida que, “autenticidade é qualidade do que é confirmado por ato
de autoridade, de coisa, documento ou declaragdo verdadeiros. O
registro cria presuncao relativa de verdade. E retificavel, modificavel.”
(Lei dos Notérios e dos Registradores Comentada. 82 ed. S&o Paulo:
Saraiva, 2010, p. 46). No que se refere a seguranga, tal atributo
confere estabilidade as relagdes juridicas e confianga no ato notarial e
registral. Para Eduardo Pacheco Ribeiro de Souza, a seguranca
decorre da “certeza quanto ao ato e sua eficacia, promovendo a
libertagdo dos riscos. A consulta aos teores dos registros e dos livros
de notas, possivel a qualquer interessado (publicidade formal),
associada a presuncao de verdade dos atos que emanam dos servicos
notariais e registrais, permite a afericdo da boa-fé de quem pratica
qualquer ato fundado nas informagdes recebidas” (Os servigos
notariais e registrais no Brasil). Por fim, a eficacia consiste na aptidao
de produzir efeitos juridicos. Ela assegura a produgéo destes efeitos
decorrentes do ato notarial e registral. Quem exemplifica é Aflaton
Castanheira Maluf: “ndo sera eficaz nem valido, por exemplo, o
registro de casamento de quem ja era casado; sera igualmente
invalido e ineficaz o registro do imével celebrado mediante instrumento
particular, quando o titulo deveria ser uma escritura publica. Também
podem ocorrer situagdes onde o titulo ou documentos precedentes
estejam corretos e o registro ineficaz ou incorreto. O registro ndo supre
vicios (principio da nao sanagao). Importante ressaltar que os atributos
da publicidade, autenticidade, seguranca e eficacia sdo aplicados a
todos os atos aos quais a lei determina a obriga¢do do registro, sejam
eles publicos ou privados, judiciais ou extrajudiciais. (EL DEBS, 2018).

Houve transferéncia de diversos procedimentos, antes de responsabilidade
do Poder Judiciario, para a esfera extrajudicial, é o caso da desjudicializag&o, observa-
se que diversas leis vém dando respaldo a essa novidade. Cita-se, por exemplo, a Lei
10. 931/04, com o divorcio, a separacdo consensual, o inventario e a partilha, via
extrajudicial, Lei 11. 441/71 e a retificacao extrajudicial no registro de imoveis, também
via extrajudicial. O procedimento do divorcio consensual realizado através da escritura

publica, quando o casal ndo tem filhos menores ou incapazes, inserido no artigo 1.124-



13

A, do CPC de 1973, e que foi incluido na Lei Federal 11. 441/07, € um exemplo de
desjudicializagdo, pratica essa que vem ganhando forga. Portanto, o acesso a justica,
através do Poder Judiciario, ndo podera ser afetado, devido as garantias

constitucionais, in verbis:

Art. 1124- A separagdo consensual e o divércio consensual, ndo
havendo filhos menores ou incapazes do casal e observados os
requisitos legais quanto aos prazos, poderdo ser realizados por
escritura publica, da qual constardo as disposi¢des relativas a
descricao e a partilha dos bens comuns e a pensdo alimenticia e,
ainda, ao acordo quanto a retomada pelo cénjuge de seu nome de
solteiro ou a manutencdo do nome adotado quando se deu o
casamento. (Incluido pela Lei n° 11.441, de 2007).

§ 1° A escritura ndo depende de homologacéo judicial e constitui titulo
habil para o registro civil e o registro de iméveis. (Incluido pela Lei n°
11.441, de 2007).

§ 2° O tabelido somente lavrara a escritura se os contratantes
estiverem assistidos por advogado comum ou advogados de cada um
deles ou por defensor publico, cuja qualificagao e assinatura constarao
do ato notarial. (Redagao dada pela Lei n°® 11.965, de 2009).

§ 3° A escritura e demais atos notariais serdo gratuitos aqueles que se
declararem pobres sob as penas da lei. (Incluido pela Lei n° 11.441,
de 2007).

Em busca da desjudicializagdo, que pode proporcionar alivio as milhares
de demandas dos processos destinados para a via judicial, surgiu um novo comando
na legislagdo, com a edigdao do Novo Cddigo de Processo Civil, dando énfase e
incentivo a dois institutos importantes, a mediacdo e conciliacdo para auxiliar na
concretizagcdo da ndo intervengéo judicial nos processos, tanto administrativos como
judiciais. Doravante, as partes serdo estimuladas a conciliar e a mediar, seguindo
assim, na busca da solugao de seus conflitos demandados de forma consensual, sem
constrangimentos ou persuasao.

A previsdo da Lei 13.105/15, sobre a conciliagdo e mediagéo, esta no artigo
334, o diploma determina em seus paragrafos a solug&o pacifica dos conflitos. Através
do dialogo e da utilizagdo da mesa de negociagédo e da comunicagdo. O mediador ou
conciliador, inscritos no cadastro nacional, tribunais de justiga e tribunais federais de
cada regido ou nas camaras privadas, atuarao auxiliando as partes a entrarem em um
acordo e a chegarem a conclusao, na qual o ideal € o fim do conflito. Eis a previséo

do diploma legal:
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Art. 334. Se a peticao inicial preencher os requisitos essenciais € nao
for o caso de improcedéncia liminar do pedido, o juiz designara
audiéncia de conciliagdo ou de mediagao com antecedéncia minima
de 30 (trinta) dias, devendo ser citado o réu com pelo menos 20 (vinte)
dias de antecedéncia.

§ 1° O conciliador ou mediador, onde houver, atuara necessariamente
na audiéncia de conciliacdo ou de mediagao, observando o disposto
neste Codigo, bem como as disposicbes da lei de organizagao
judiciaria.

§ 2° Podera haver mais de uma sessao destinada a conciliacdo e a
mediagcdo, ndo podendo exceder a 2 (dois) meses da data de
realizacao da primeira sessao, desde que necessarias a composicao
das partes.

§ 3° Alintimacgao do autor para a audiéncia sera feita na pessoa de seu
advogado.

§ 4° A audiéncia nao sera realizada:

| - se ambas as partes manifestarem, expressamente, desinteresse na
composigao consensual;

Il - guando n&o se admitir a autocomposigao.

§ 5° O autor devera indicar, na peti¢cao inicial, seu desinteresse na
autocomposicao, e o réu devera fazé-lo, por peticdo, apresentada com
10 (dez) dias de antecedéncia, contados da data da audiéncia.

§ 6° Havendo litisconsércio, o desinteresse na realizagao da audiéncia
deve ser manifestado por todos os litisconsortes.

§ 7° A audiéncia de conciliagdo ou de mediagao pode realizar-se por
meio eletrbnico, nos termos da lei.

§ 8°0 nédo comparecimento injustificado do autor ou do réu a
audiéncia de conciliagdo é considerado ato atentatério a dignidade da
justica e sera sancionado com multa de até dois por cento da
vantagem econdmica pretendida ou do valor da causa, revertida em
favor da Unido ou do Estado.

§ 9° As partes devem estar acompanhadas por seus advogados ou
defensores publicos.

§ 10. A parte podera constituir representante, por meio de procuragao
especifica, com poderes para negociar e transigir.

§ 11. A autocomposicao obtida sera reduzida a termo e homologada
por sentenca.

§ 12. A pauta das audiéncias de conciliagdo ou de mediagéo sera
organizada de modo a respeitar o intervalo minimo de 20 (vinte)
minutos entre o inicio de uma e o inicio da seguinte.

Seguindo na perspectiva da desjudicializagdo, com o afastamento da
presenca do magistrado, nesse procedimento usucapiéao extrajudicial, nota-se que a
tendéncia que a nova legislagéo optou foi tornar o procedimento mais célere, menos
oneroso para a parte, além de mais simples e, também, de dar mais eficiéncia a
solugdo de demandas que podem ser resolvidas pelos delegatarios, isto &, pelos
notarios e registradores dos cartérios, agentes publicos envolvidos nesse processo,

que desenvolvem funcéo publica, de acordo com o comentario de Marta El Debs:
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Os registros publicos e notariais sdo atividades que constituem
fungdes publicas, e que por forca do disposto no art. 236 da
Constituicao Federal, ndo sdo executadas diretamente pelo Estado, e
sim, por meio de delegagdo (e ndo concessado). Na delegacao, o
Estado mantém a titularidade e transfere apenas o poder de prestar o
servico. (EL DEBS, 2018).

Agentes esses que sado envolvidos nesse processo e deles veem a
contribuigcdo para a sociedade e o Estado, autorizados pela lei e capacitados para as
praticas de atos judiciais. Espera-se que manejem com exceléncia suas atividades,
assegurando a devida eficiéncia, publicidade e autenticidade aos atos por eles

praticados, nos padrbes exigidos pela Lei 8935/94, em seu artigo 1° ao 4°, que

dispdem acerca das atividades a eles inerentes, notarial e registral, in verbis:

Art. 1° Servicos notariais e de registro sdo os de organizacao técnica
e administrativa destinados a garantir a publicidade, autenticidade,
seguranca e eficacia dos atos juridicos.

Art. 2° (Vetado).

Art. 3° Notario, ou tabelido, e oficial de registro, ou registrador, sao
profissionais do direito, dotados de fé publica, a quem ¢é delegado o
exercicio da atividade notarial e de registro.

Art. 4° Os servigos notariais e de registro serao prestados, de modo
eficiente e adequado, em dias e horarios estabelecidos pelo juizo
competente, atendidas as peculiaridades locais, em local de facil
acesso ao publico e que ofereca segurancga para o arquivamento de
livros e documentos.

A origem dessa atividade, delegatarios, provém da Constituicdo Federal de
1988, que determinou, por meio de lei regulatéria, que fosse delegada a atividade
notarial e registral ao particular, o que tem sido feito através de concursos publicos,
provas e titulos. Conforme preceito da lei maior, essa atividade deve ser desenvolvida
de forma privada, através da delegacédo do Poder Publico.

A respeito dessa atividade, a doutrinadora Marta El Debs comenta que nao
apenas no corpo da Carta Magna, mas também no Ato de Disposi¢cdes Constituigdes
Transitérias (ADCT), tem “dispositivo regulamentando a atividade notarial e de

registro”. E o que se constata na sua escrita, ainda:

No Ato de Disposigbes Constituicdes Transitérias (ADCT) também
existe dispositivo regulamentando a atividade notarial e de registro.
Assim, preceitua o art. 32 que o disposto no art. 236 nao se aplica aos
servigos notariais e de registro que ja tenham sido oficializados pelo
Poder Publico, respeitando-se o direito de seus servidores. (EL DEBS,
2018).


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/Mensagem_Veto/anterior_98/VEP-LEI-8935-1994.pdf
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A autora comenta, também, sobre a atividade dos delegatarios e sua
disciplina na Constituicdo de 1988:

Reza o art. 22, XXV da Carta Magna que compete privativamente a
Unido legislar sobre registros publicos. No mesmo diploma, o art. 236
refere-se a atividade notarial e de registro, vejamos: Art. 236. Os
servicos notariais e de registro sdo exercidos em carater privado, por
delegacdo do Poder Publico. (Regulamento) § 1° Lei regulara as
atividades, disciplinara a responsabilidade civil e criminal dos notarios,
dos oficiais de registro e de seus prepostos, e definira a fiscalizagéo
de seus atos pelo Poder Judiciario. LEI N° 6.015, DE 31 DE
DEZEMBRO DE 1973 16 § 2° Lei federal estabelecera normas gerais
para fixagdo de emolumentos relativos aos atos praticados pelos
servigos notariais e de registro. § 3° O ingresso na atividade notarial e
de registro depende de concurso publico de provas e titulos, ndo se
permitindo que qualquer serventia fique vaga, sem abertura de
concurso de provimento ou de remogao, por mais de seis meses. (EL
DEBS, 2018).

2 A USUCAPIAO: UMA VISAO GERAL

Desejando promover, nesta se¢do, apenas uma visdo geral e necessaria
sobre a usucapido, fazendo uma visita ao conceito do tema tratado, a origem da
palavra, aos assuntos importantes relacionados ao tema, tais como, requisitos,
posse, decurso do tempo para a aquisicao, coisa habil e modalidades, além de um
panorama de como se habilitar para obter a aquisicdo do bem usucapido; os bens
passiveis da usucapiao; a proibicao de usucapir os bens publicos. Dessa forma,
buscando esclarecer, também, quais os bens capazes de serem adquiridos através
da usucapiao.

No que concerne a etimologia da palavra usucapiao, sabe-se que a sua
origem € do latim e o seu surgimento vem do vocabulo usucapio, que se originou
dos vocabulos capere (tomar) e usus (uso), portanto, seu significado é “tomar pelo
uso”. O VOLP (Vocabulario Ortografico da Lingua Portuguesa) traz o termo
“‘usucapiao” como um substantivo de dois géneros. Podendo-se utilizar a palavra de
duas formas: a usucapido e o usucapiao, desta maneira, ficam corretas as duas
formas. Entretanto, o Cddigo Civil do Brasil de 2002 adotou a utilizagdo da palavra
no género feminino, aderindo a sua origem latina, por esse motivo que, neste

trabalho, acompanha-se o Cédigo e faz-se o uso do género feminino. Ja o dicionario
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da Lingua Portuguesa de Aurélio Buarque de Holanda Ferreira, consta o significado
da palavra usucapidao como: “modo de adquirir propriedade mével ou imével pela
posse pacifica e ininterrupta desta, por certo prazo.” (FERREIRA, 2011).
Conquanto, a Constituicdo Federal tenha elevado a propriedade ao
patamar de um direito e a uma garantia fundamental, preservando a defesa juridica
do bem movel ou imével ao seu legitimo proprietario, € reconhecido que mesmo em
um Estado Democratico de Direito, mesmo quando a propriedade foi inserida no rol
das clausulas pétreas, esse direito ndo é considerado absoluto ou preservado como
intocavel, ou seja, podera sofrer constricdo, com o objetivo de exercer seu papel
maior, trazido na Carta Magna, que é cumprir a sua fungéo social.
Para ressaltar o direito de propriedade, expde-se a seguir a orientagéo do
autor Pedro Lenza, divulgada em sua obra:
Direito de propriedade (art. 5.°, XXII, XXIII, XXIV, XXV e XXVI) Como
regra geral, assegura-se o direito de propriedade, que devera atender
a sua fungao social, nos exatos termos dos arts. 182, § 2.°, e 186 da
CF/88. Esse direito nao é absoluto, visto que a propriedade podera ser
desapropriada por necessidade ou utilidade publica e, desde que
esteja cumprindo a sua fungao social, sera paga justa e prévia
indenizacdo em dinheiro (art. 5.°, XXIV). Por outro lado, caso a
propriedade nao esteja atendendo a sua fungao social, podera haver
a chamada desapropriagado-sancéo pelo Municipio com pagamentos
em titulos da divida publica (art. 182, § 4.°, Ill) ou com titulos da divida
agraria, pela Uniédo Federal, para fins de reforma agraria (art. 184), néo
abrangendo, nesta ultima hipétese de desapropriagao para fins de
reforma agraria, a pequena e média propriedade rural, assim definida
em lei, e ndo tendo o seu proprietario outra, e a propriedade produtiva
(art. 185, | e Il). No tocante a propriedade urbana, a desapropriagao-
sangdo € a ultima medida, ja que, primeiro, procede-se ao
parcelamento ou edificagdo compulsorios e, em seguida, a imposigao

de IPTU progressivo no tempo, para, s6 entdo, passar-se a
desapropriagéo-sangao. (LENZA, 2016).

O instituto da usucapido, admitido no ordenamento juridico brasileiro,
ocorre quando se passa a adquirir a propriedade de um bem madvel ou imovel, em
decorréncia do uso por determinado tempo definido por lei, € delimitado como um
modo originario de aquisigao de propriedade, mediante o exercicio da posse pacifica
e continua, apresenta-se como uma forma de prescri¢ao aquisitiva, acerca disso os

tedricos Stolze e Pamplona (2016) anotam:

A usucapido é modo originario de aquisi¢ao da propriedade, mediante
0 exercicio da posse pacifica e continua, durante certo periodo de
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tempo previsto em lei. Trata-se de uma forma de prescri¢gao aquisitiva,
razao por que “estende-se ao possuidor o disposto quanto ao devedor
acerca das causas que obstam, suspendem ou interrompem a
prescricao (art. 1. 244)”. (STOLZE; PAMPLONA, 2016).

Portanto, refletindo sobre o seu conceito, a usucapiao € uma forma de
aquisicao da propriedade que se da pela posse prolongada do bem, também
chamada de prescricao aquisitiva e seu rito deve ser de acordo com os requisitos
exigidos em previsao legal.

O jurista Bevilaquia traz uma definicdo da usucapido em que se constata
como “a aquisicdo do dominio pela posse prolongada” (BEVILAQUIA, 2003). Ou
seja, o direito a posse, que um individuo consegue adquirir, de um bem em
decorréncia do uso desse, por um periodo no decurso do tempo. Venosa aduz,
também, que, “‘em termos mais concretos, denomina-se usucapido o modo de
aquisicao da propriedade mediante a posse suficientemente prolongada sob
determinadas condigdes” (VENOSA, 2013).

Ja os doutrinadores Gangliano e Pamplona, escrevem que “‘em termos
conceituais, portanto, o direito de propriedade consiste no direito real de usar, gozar
ou fruir, dispor e reivindicar a coisa, nos limites da sua fungéo social” (GANGLIANO;
PAMPLONA, 2016).

Por tais razées, o Cddigo Civil de 2002, ao tratar da propriedade, cuidou de

manter uma linha harmdnica com a Lei Fundamental, conforme pode-se constatar:

Art. 1.228. O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor da
coisa, e o direito de reavé-la do poder de quem quer que injustamente
a possua ou detenha.

§ 1° O direito de propriedade deve ser exercido em consonancia com
as suas finalidades econdmicas e sociais e de modo que sejam
preservados, de conformidade com o estabelecido em lei especial, a
flora, a fauna, as belezas naturais, o equilibrio ecoldgico e o patriménio
histérico e artistico, bem como evitada a poluigdo do ar e das aguas

(...).

A Lei Fundamental é conhecida desde a Lei das Xll tabuas, presente no
Direito Romano (445 a. C.), que tinha como finalidade regularizar a situagdo dos
bens modveis e imoveis irregulares, de acordo com as normas da época. Para os
bens modveis, o prazo era de um ano e para regularizar bens iméveis o prazo era de

dois anos.
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Uma espécie de aquisicdo de propriedade reservada aqueles que
possuiam a cidadania romana e, como hodiernamente, observa-se o tempo da posse
como fundamento para concretiza-la. Conforme define Bevilaquia: “A posse é o facto
objetivo; o tempo a forgca que opera a transformagcdo do facto em direito”
(BEVILAQUIA, 2003).

Noticiam desde os tempos passados, de uma antiga Lei, denominada a
Lei das Doze Tabuas, Lex Duodecim Tabularum ou Duodecim Tabulae (em latim),
legislagao que ja tratava do direito de propriedade, conforme STF- Supremo Tribunal

Federal:

LEI DAS DOZE TABUAS

A Lei das Doze Tabuas (Lex Duodecim Tabularum ou simplesmente
Duodecim Tabulae, em latim) constituia uma antiga legislacao que
esta na origem do direito romano. Formava o cerne da constituicao da
Republica Romana e do mos maiorum (antigas leis nao escritas e
regras de conduta).

Muito embora, seus originais tenham se perdido, os historiadores
reconstituiram parte do conteudo nelas existentes, através de citacbes em autores dos
mais diversos. Com base nesses estudos, um esbogo do conteudo das tabuas pdde

ser feito.

Temas

Tabuas | e Il - Organizagéo e procedimento judicial;
Tabua Il - Normas contra os inadimplentes;

Tabua IV - Patrio poder;

Tabua V - Sucessodes e tutela;

Tabua VI - Propriedade;

Tabua VIl - Servidoes;

Tabua VIl - Dos delitos;

Tabua IX - Direito publico;

Tabua X - Direito sagrado;

Tabuas Xl e Xll- Complementares. (SUPREMO TRIBUNAL
FEDERAL).

Ao longo dos tempos, o instituto da usucapido conseguiu transpor os
séculos chegando até ao nosso ordenamento juridico, sendo utilizada como um
instrumento para regularizar a situagado dos iméveis e contribuir com a pacificagao
social, trazendo segurancga juridica, a devida tranquilidade aos seus possuidores e
a estabilidade a propriedade que foi usucapida. Concretizando assim, o direito

fundamental da propriedade, a aquisicado do bem nao é realizada por alienacao, mas
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por meio da posse exercida de forma mansa e pacifica, requisito essencial para obté-
la. A respeito disso, Gongalves aduz:

O fundamento da usucapiao esta assentado, assim, no principio da
utilidade social, na conveniéncia de se dar segurancga e estabilidade
a propriedade, bem como de se consolidar as aquisi¢des e facilitar a
prova do dominio. Tal instituto, segundo consagrada doutrina,
repousa na paz social e estabelece a firmeza da propriedade,
libertando-a de reivindicagdes inesperadas, corta pela raiz um
grande numero de pleitos, planta a paz e a tranquilidade na vida
social: tem a aprovagao dos séculos e o consenso unanime dos
povos antigos e modernos. (GONCALVES, 2015).

Conceitua-se, portanto, a usucapido como uma forma de aquisicido da
propriedade ndo apenas de bens imdveis, mas também de bens modveis, pelo
exercicio da posse e pelo decurso do tempo, pelos prazos estabelecidos na lei.
Também denominada de prescricdo aquisitiva, por ser uma posse prolongada no
tempo, € o que afirmam alguns doutrinadores, sendo essa aquisi¢ao originaria, ou
seja, como se o bem usucapido, a partir de entdo, o novo possuidor, o usucapiente,

torna-se o seu primeiro dono, pela posse exercida, de forma mansa e pacifica.

A usucapido é modo originario de aquisi¢ao da propriedade, mediante
0 exercicio da posse pacifica e continua, durante certo periodo de
tempo previsto em lei. Trata-se de uma forma de prescri¢ao aquisitiva,
razao por que “estende-se ao possuidor o disposto quanto ao devedor
acerca das causas que obstam, suspendem ou interrompem a
prescricao (Art. 1. 244)". (GANGLIANO; PAMPLONA, 2016).

A Carta Constitucional de 1988 traz a importancia do direito de
propriedade, pois o eleva a um direito fundamental, € o que aduz o artigo 5°, inciso
“XXII - & garantido o direito de propriedade”.

A Lex Maxima de 1988 estatui que a propriedade cumprira a sua fungao
social, “XXIII - a propriedade atendera a sua fung¢ao social’. Ressalta-se que apesar
da garantia constitucional concedida a propriedade, atualmente ndo é um direito
ilimitado, como no passado. A propriedade deve cumprir a sua funcéo social é o que
prevé a Lei maior do pais, para afirmar a pretensédo citamos o artigo a seguir: “A
propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenagéo da cidade expressas no plano diretor” (CONSTITUICAO
FEDERAL DO BRASIL, 1988).
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Na mesma perspectiva, o artigo 186 da Carta Magna estabelece
exigéncias em que seja garantido o direito de propriedade:

Art. 186. A fungao social € cumprida quando a propriedade rural
atende, simultaneamente, segundo critérios e graus de exigéncia
estabelecidos em lei, aos seguintes requisitos:

| - aproveitamento racional e adequado;

Il - utilizacdo adequada dos recursos naturais disponiveis e
preservagcdo do meio ambiente;

Il - observancia das disposicbes que regulam as relagbes de
trabalho;

IV - exploragdo que favorega o bem-estar dos proprietarios e dos
trabalhadores.

O proprio Cédigo Civil de 2002 traz o instituto da propriedade, assegurando
que o proprietario tem o direito de reaver a posse de um bem, quando estiver de forma
injusta na mao de outrem, podendo fazer uso, gozo e a dispor de seu bem. Nessa
perspectiva, o Codigo Civil Brasileiro conceitua propriedade. A seguir o artigo 1.228,
caput, in verbis: “Art. 1.228. O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor da
coisa, e o direito de reavé-la do poder de quem quer que injustamente a possua ou
detenha.” O usucapiao tem como finalidade garantir a posse ao terceiro ja que o
verdadeiro proprietario nao tem o dominio do seu bem, da sua propriedade. Por certo,
cabe ressaltar que esse direito de propriedade nao € absoluto. Se assim o fosse,
talvez o instituto do usucapidao nao fizesse parte do ordenamento juridico brasileiro.
Nessa perspectiva, o Codigo Civil de 2002 tipifica o direito de propriedade como um
direito real, do qual a eficacia erga omnes, € para todos e em consonancia com a
Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988, como um direito fundamental
em seu artigo 5° assim como o artigo 3° que constituem um dos objetivos

fundamentais da Republica Federativa do Brasil, a seguir:

Art. 3°. Constituem objetivos fundamentais da Republica Federativa do
Brasil:

I- construir uma sociedade livre, justa e solidaria;

lI- garantir o desenvolvimento nacional,

Ill- erradicar a pobreza e a marginalizacéo e reduzir as desigualdades
sociais e regionais;

IV- promover o bem de todos, sem preconceitos de origem, raca, sexo,
cor, idade e quaisquer outras formas de discriminagao.

Da mesma forma, a propriedade privada € principio constitucional

tipificado no artigo 170 da Carta Magna, in verbis:
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Art. 170. A ordem econdmica, fundada na valorizagdo do trabalho
humano e na livre iniciativa, tem por fim assegurar a todos existéncia
digna, conforme os ditames da justi¢a social, observados os seguintes
principios:

| - soberania nacional;

Il - propriedade privada;

lll - fungao social da propriedade;

IV - livre concorréncia;

V - defesa do consumidor;

VI - defesa do meio ambiente;

VII - reducédo das desigualdades regionais e sociais;

VIII - busca do pleno emprego;

IX - tratamento favorecido para as empresas brasileiras de capital
nacional de pequeno porte.

Paragrafo Gnico. E assegurado a todos o livre exercicio de qualquer
atividade econbmica, independentemente de autorizagdo de 6rgaos
publicos, salvo nos casos previstos em lei.

Ressalta-se que a usucapiao tem seus fundamentos, sao a necessidade
de seguranca juridica e a fungao social e para que se configurem é necessario trés
pressupostos, a posse, o tempo e o animus domini, conforme os doutrinadores Pablo

Stolze Gangliano e Pamplona Filho, que citam em sua obra:

A usucapido é a primeira modalidade aqui tratada de aquisicdo de
propriedade. Os fundamentos da usucapido sao a necessidade de
seguranca juridica e a fungao social.
Para que se configure, € necessaria a conjugagcao de trés
pressupostos:
a) posse
b) tempo;
c) animus domini. (GANGLIANO; PAMPLONA FILHO, 2016).
Indispensavel a posse, € necessaria para que se configure a prescrigao
aquisitiva e se caracterize a usucapiao, nao obstante, a lei exija esse requisito para
que o usucapiente tenha o direito de usucapir o bem, ndo é qualquer posse. Sao
atributos exigidos para a posse que ela seja mansa e pacifica, sem oposicao,
continua e com animus domini. Ressalta-se que mesmo se houver contra terceiro a
defesa dessa posse, néo |he retira a caracteristica de mansa e pacifica.
Tratando-se do espaco temporal é necessario que durante aquele tempo
a posse ocorra de forma mansa e pacifica, para que aconteca a consolidagao da
prescricdo aquisitiva, a lei determina o lapso temporal para cada espécie de

aquisicao da usucapiao.
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Outro requisito importante € o animus domini, o usucapiente precisa
demonstrar o animo de querer a posse, tem que publicitar que possui a propriedade
como se fosse sua, uma aparéncia de proprietario, até a data do ajuizamento a agéo
nao podera ter intervalo na posse, além de nao ter sofrido oposicéo por parte do real
proprietario do bem.

A lei que definira a prescricdo aquisitiva para cada tipo de usucapiao, o
Caodigo Civil Brasileiro de 2002, nos artigos 1. 238 a 1. 242, estabelece os prazos
para a aquisigao via a usucapiao, sem o preenchimento dos requisitos exigidos em
lei ndo é possivel o reconhecimento do instituto, conforme a seguir, o codigo

descreve:

Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrupcdo, nem
oposig¢ao, possuir como seu um imovel, adquire-lhe a propriedade,
independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que
assim o declare por sentenga, a qual servira de titulo para o registro
no Cartério de Registro de Imodveis. Paragrafo unico. O prazo
estabelecido neste artigo reduzir-se-4 a dez anos se o possuidor
houver estabelecido no imovel a sua moradia habitual, ou nele
realizado obras ou servigos de carater produtivo.

Art. 1.239. Aquele que, ndo sendo proprietario de imovel rural ou
urbano, possua como sua, por cinco anos ininterruptos, sem oposigao,
area de terra em zona rural ndo superior a cinquenta hectares,
tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua familia, tendo nela
sua moradia, adquirir-lhe-a a propriedade. Art. 1.240. Aquele que
possuir, como sua, area urbana de até duzentos e cinquenta metros
quadrados, por cinco anos ininterruptamente e sem oposic¢ao,
utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o
dominio, desde que ndo seja proprietario de outro imével urbano ou
rural.

§ 1° O titulo de dominio e a concesséo de uso serdo conferidos ao
homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.
§ 2° O direito previsto no paragrafo antecedente nao sera reconhecido
ao mesmo possuidor mais de uma vez.

Art. 1.240-A. Aquele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente
e sem oposigao, posse direta, com exclusividade, sobre imoével urbano
de até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) cuja
propriedade dividida com ex-cOnjuge ou ex-companheiro que
abandonou o lar, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia,
adquirir-lhe-a o dominio integral, desde que nao seja proprietario de
outro imovel urbano ou rural. (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011).

§ 1°. O direito previsto no caput ndo sera reconhecido ao mesmo
possuidor mais de uma vez. Art. 1.241. Podera o possuidor requerer
ao juiz seja declarada adquirida, mediante usucapido, a propriedade
imovel.

Paragrafo unico. A declaragao obtida na forma deste artigo constituira
titulo habil para o registro no Cartério de Registro de Iméveis.
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Art. 1.242. Adquire também a propriedade do imével aquele que,
continua e incontestadamente, com justo titulo e boa-fé, o possuir por
dez anos.

Paragrafo unico. Sera de cinco anos o prazo previsto neste artigo se
o imovel houver sido adquirido, onerosamente, com base no registro
constante do respectivo cartério, cancelada posteriormente, desde
que os possuidores nele tiverem estabelecido a sua moradia, ou
realizado investimentos de interesse social e econdmico.

Aduz a lei que, adquire a propriedade do imovel, aquele que permanece
de forma continua, sem oposi¢ao, com titulo justo, sem nenhum vicio e boa-fé, além
de possuir o requisito temporal.

No que diz respeito a boa-fé, quando o possuidor ndo tem conhecimento
de nenhum vicio que impega aquisicdo da coisa, além de que o bem nao deve
possuir nenhum obstaculo que o impeg¢a a sua aquisi¢cao. A boa-fé deve estar
presente desde o inicio da posse, até o término do prazo aquisitivo prescricional.

Entretanto, a boa-fé e o justo titulo s&o requisitos apenas para a
usucapido ordinaria. Quanto ao justo titulo seria aquele habil para transmitir o
dominio e a posse da propriedade, observamos o que Gongalves escreve sobre justo

titulo:

E o que seria habil para transmitir o dominio e a posse, se nao
contivesse nenhum vicio impeditivo dessa transmissdo. Uma
escritura de compra e venda, devidamente registrada, por exemplo,
€ um titulo habil para a transmissao de imdvel. No entanto, se o
vendedor ndo era o verdadeiro dono (aquisicdo a no domino) ou se
era um menor ndo assistido por seu representante legal, a aquisigdo
nao se aperfeigcoa e pode ser anulada. Porém a posse do adquirente
presume-se de boa-fé, porque estribada em justo titulo.
(GONGCALVES, 2015).

Conclui-se, que os requisitos exigidos ou necessarios para a consumagao
da usucapiao, segundo a legislagdo e a doutrina brasileiras, seriam o bem habilitado
para a usucapiao, a posse e o decurso temporal. A boa-fé e o justo titulo. A coisa
habil, a posse e o decurso de tempo sao requisitos exigidos por lei e necessarios
para todas as formas de usucapiao.

Ao observar o decurso temporal € necessaria atengdo a contagem que
devem ser feita por dia. Inicia-se a contagem no dia seguinte ao dia da posse. Nao

conta o primeiro dia, mas sim o ultimo.
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Destaca-se, que é possivel haver a soma de posses, tem-se como
exemplo de um genitor que ja completou o tempo para usucapir o bem e falece, seu
filho ou cdnjuge, que morava com o usucapiente da propriedade, podera somar o
tempo para reivindicar a usucapido, € a denominada acessio posssessionis, 0 que
ja é reconhecido pela jurisprudéncia, conforme escreve Gangliano e Pamplona que
destacam em sua obra: “E possivel haver “soma de posses” para efeito de
reconhecimento da usucapido. E a denominada acessio possessionis, conforme artigo
1.243 do Caddigo Civil:” (GANGLIANO; PAMPLONA, 2016).

Na mesma perspectiva, os autores apresentam o que a jurisprudéncia tem
decidido:

Acao de usucapido. Periodo aquisitivo. Soma de posses. Requisitos.
Auséncia de comprovagao quanto a posse anterior. Havendo soma de
posses, € dever do prescribente demonstrar que a posse anterior a ser
somada possuia os mesmos requisitos que a lei exige e que ele diz
ter, quais sejam, posse mansa, pacifica e com animo de dono.
Preliminar rejeitada, apelagao provida (Apelagao Civel 70040237299,
192 Camara Civel, TIRS, Guinther Spode, julgado em 14-6-2011).
Art. 1.243. O possuidor pode, para o fim de contar o tempo exigido
pelos artigos antecedentes, acrescentar a sua posse a dos seus
antecessores (art. 1.207), contanto que todas sejam continuas,
pacificas e, nos casos do art. 1.242, com justo titulo e de boa-fé.
(GANGLIANO; PAMPLONA, 2016).

Ao tratar da definicdo de bens, o Cddigo Civil de 2002 trouxe a classificagéo
dos bens publicos, em seu artigo 99, desde logo, esclareceu-se que os bens publicos
nao sao passiveis de usucapido, esses bens ndo podem ser apropriados e nem

comercializados, faz-se necessaria a transcricao, in verbis:

Art. 99. Sdo bens publicos:

| - os de uso comum do povo, tais como rios, mares, estradas, ruas e
pracas;

Il - os de uso especial, tais como edificios ou terrenos destinados a
servico ou estabelecimento da administracdo federal, estadual,
territorial ou municipal, inclusive os de suas autarquias;

lll - os dominicais, que constituem o patriménio das pessoas juridicas
de direito publico, como objeto de direito pessoal, ou real, de cada uma
dessas entidades.

Paragrafo unico. Nao dispondo a lei em contrario, consideram-se
dominicais os bens pertencentes as pessoas juridicas de direito
publico a que se tenha dado estrutura de direito privado.
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E necessario esclarecer, ainda, que sdo passiveis de usucapido apenas
os bens que podem ser apropriados e comercializados, ndo podem ser usucapidos
os bens publicos, os bens particulares gravados com clausula de inalienabilidade,
os direitos da personalidade, os bens indivisiveis, os bens de incapazes, os bens de
uso comum e especial, os autores Pablo Stolze e Pamplona, em sua doutrina,

indicam que:

Vale acrescentar ainda que nem todo bem é passivel de ser
usucapido, a exemplo daqueles que representam valores
personalissimos e inestimaveis, como o nome ou a honra. Em geral,
bens com expressdo econbémica podem ser usucapidos mas ha
excegdes. (GANGLIANO; PAMPLONA, 2016).

Segundo o professor Matheus Carvalho, em sua obra, destaca que os
bens publicos, em decorréncia do seu regime juridico de direito publico que Ihes sao

inerentes, gozam de determinadas prerrogativas, conforme aduz a seguir:

Os bens publicos gozam de determinadas prerrogativas decorrentes
do regime juridico de direito publico que lhes é peculiar. Tais garantias
podem ser divididas em quatro regras validas para os bens que
ostentem a titularidade publica. Saliente-se ndo que as garantias nao
visam o direito (titular do bem), mas sim dos particulares que utilizam
esses bens, colocados a disposicao da coletividade. A insergéo
dessas garantias ao regime desses bens é corolario da supremacia do
interesse publico sobre o interesse privado.

Observe-se.

... Imprescritibilidade — trata-se da prescrigao aquisitiva (usucapiao) e
sua inoponibilidade ao Poder Publico. Nesse sentido, os bens publicos
nao podem ser adquiridos pela posse mansa e pacifica por
determinado espacgo de tempo continuado, nos moldes da legislagéo
civil. Importante salientar que a imprescritibilidade atinge inclusive
atinge inclusive os bens nao afetados, ndo sendo estes, também,
passiveis de usucapiao.

Sendo assim a posse mansa e pacifica de particulares sobre os bens
publicos, por 15 anos ininterruptos e sem oposi¢do do ente estatal,
nao ensejam a aquisicéo da propriedade por usucapiao.

... A imprescritibilidade esta expressamente prevista no art. 102 no
Cadigo Civil. O texto constitucional também prevé a impossibilidade
de usucapiao sobre bens publicos iméveis, nos artigos 183, paragrafo
3° e 191, paragrafo unico.

Art. 191. Aquele que, nédo sendo proprietario de imével rural ou urbano,
possua como seu, por cinco anos ininterruptos, sem oposicéo, area de
terra, em zona rural, n&o superior a cinquenta hectares, tornando-a
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produtiva por seu trabalho ou de sua familia, tendo nela sua moradia,
adquirir-lhe-a a propriedade. (CONSTITUICAO FEDERAL). Por fim, o
Supremo Tribunal Federal editou Sumula n. 340 que estabelece que
“‘desde a vigéncia do Codigo Civil, os bens dominicais, como os
demais bens publicos iméveis, ndo podem ser adquiridos por
usucapiao. (CARVALHO, 2016, p.1067).

E o que confirma a legislacéo brasileira, no Cédigo Civil de 2002, em seu
artigo 102, onde determina que existe a impossibilidade de usucapir um bem publico:
“‘Art. 102. Os bens publicos ndo estdo sujeitos a usucapido”. Na mesma toada a

Constituicdo Federal de 1988 confirma em seu artigo 183, paragrafo 3°, o seguinte:

Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de até duzentos e
cinquenta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-
Ihe-a o dominio, desde que ndo seja proprietario de outro imovel
urbano ou rural.

§ 3°% Os imoveis publicos ndo serdo adquiridos por usucapido
Paragrafo unico. Os imoveis publicos ndo serdo adquiridos por
usucapiao.

Vale ressaltar, conforme mencionado na obra do doutrinador Matheus
Carvalho, que a Jurisprudéncia, na verdade, ja se manifestou no sentido de quem a
utilizacdo dos bens publicos trata-se de mera detencao e nao induz a sua aquisicao

pelo particular.

Em verdade a jurisprudéncia brasileira e do Superior Tribunal de
Justica vem se manifestando no sentido de que a utilizacao de bens
publicos ndo induz posse, tratando-se de mera detencdo pelo
particular. Logo, ndo seria possivel a utilizagdo de dos meios de defesa
possessoéria por esse particular para proteger a sua utilizacdo.
(Carvalho, 2016).

Assim como, os terrenos de marinha, por se tratar de bem publico, também

nao podem ser usucapidos, Conforme jurisprudéncia do Supremo; Tribunal Federal.

EMENTAS: AGRAVO REGIMENTAL. USUCAPIAO DE DOMINIO
UTIL DE BEM PUBLICO (TERRENO DE MARINHA).

VIOLACAO AO ART. 183, 3°, DA CONSTITUICAO.
INOCORRENCIA.

O ajuizamento de agao contra o foreiro, na qual se pretende usucapiao
do dominio util do bem, nao viola a regra de que os bens publicos nao
se adquirem por usucapido. (Precedente: RE 82.106, RTJ 87/505).
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E o que mais uma vez confirma a jurisprudéncia do Supremo Tribunal
Federal e a jurisprudéncia brasileira, inclusive Sumula 340 que declara, os bens

publicos ndo podem ser adquiridos por meio da Usucapiao:

Sumula 340 do STF:

Desde a vigéncia do Cédigo Civil, os bens dominicais, como os demais
bens publicos, nao podem ser adquiridos por usucapiao.

Consoante apontado na aludida deciséo, a questao dos autos cinge-
se em aferir se o bem imével situado na Praia do Forte - SC, e
vindicado pela parte ora agravante, estaria sujeito a aquisicado por
usucapiao, restando incontroverso a posse mansa e pacifica por mais
de vinte anos pela familia desse, além de terceiros. A agao foi julgada
improcedente na origem, e confirmada em sede de apelagao, uma vez
que ha prova nos autos que d&o conta ser a UNIAO a legitima dona
do terreno, este contido em uma area maior conforme assentado nos
autos por meio de prova pericial, e, nos termos da atual Constituigao,
sao insuscetiveis de prescricao aquisitiva, ou até mesmo antes dela,
dado o entendimento sufragado por esta Suprema Corte na Sumula
340/STF: 'Desde a vigéncia do Cdédigo Civil (1916 - Bevilaqua), os
bens dominicais, como os demais bens publicos, ndo podem ser
adquiridos por usucapiao'. (Al 852804 AgR, Relator Ministro Luiz Fux,
Primeira Turma, julgamento em 4.12.2012, DJe de 1.2.2013).
(PORTAL JURISPRUDENCIA).

Cadigo civil e a impossibilidade de usucapir bens publicos.

No que concerne a discussao em torno da posse do imovel
propriamente dito, cabe lembrar que, entre as caracteristicas que
envolvem os bens submetidos ao regime juridico de direito publico,
podem-se referir sua inalienabilidade e sua imprescritibilidade, regras
preservadas nos arts. 100 a 102 do Cddigo Civil e na Sumula STF n.
340. 'Sumula 340. Desde a vigéncia do Cddigo Civil, os bens
dominicais, como os demais bens publicos, ndo podem ser adquiridos
por usucapiao.' 16. Dessa forma, inexisténcia de lei federal autorizativa
impede que sobre o imovel se pratiquem atos de posse. Além disso,
os atos de mera permissdo ou tolerdncia, como esclarece Tito
Fulgéncio, 'em si seriam suscetiveis de constituir uma apreensao de
posse, mas ndo engendram nenhum direito de posse, ndo produzem
seus naturais efeitos, porque nédo se fundam em obrigagcao
preexistente, (...)'. Nesses termos, o artigo 1.208 do Cddigo Civil
estabelece que: 'Art. 1208. Nao induzem posse os atos de mera
permissao ou tolerancia assim como nao autorizam a sua aquisicao
os atos violentos, ou clandestinos, senao depois de cessar a violéncia
ou clandestinidade'. (ACO 685, Relatora Ministra Ellen Gracie,
Tribunal Pleno, julgamento em 11.12.2014, DJe de 12.2.2015).

Os autores Fernando Baltar e Ronny Charles contribuiram, também, em

sua obra com o assunto, quando afirmam que s&o caracteristicas dos bens publicos,
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de uso comum do povo e de uso especial a inalienabilidade, a imprescritibilidade e
a impossibilidade de oneragao.

A inalienabilidade significa que os bens publicos enquanto estiverem
afetados ao uso comum ou especial ndo podem ser objeto de alienagdo. A
imprescritibilidade dos bens significa que ndo ocorre a prescri¢do contra esses bens,
isto é, ndo se admite o instituto da usucapido desses bens. (BALTAR, CHARLES,
2017).

O artigo 1244 do Cdédigo Civil e 2002 deixa claro que se aplicam a
usucapiado também as causas que obstam, suspendem ou interrompem a prescrigao.
“Art. 1.244. Estende-se ao possuidor o disposto quanto ao devedor acerca das causas
que obstam, suspendem ou interrompem a prescri¢ao, as quais também se aplicam a
usucapiao.” Ocorrendo dessa forma, ndo podera haver a usucapido. Conforme

declara os artigos, in verbis, do Cédigo Civil:

| Art. 197. Nao corre a prescri¢ao:

| - - entre os conjuges, na constancia da sociedade conjugal;

Il - entre ascendentes e descendentes, durante o poder familiar;

Ill - entre tutelados ou curatelados e seus tutores ou curadores,
durante a tutela ou curatela.

Art. 198. Também nao corre a prescri¢ao:

| - contra os incapazes de que trata o art. 3°;

Il - contra os ausentes do Pais em servigo publico da Unido, dos
Estados ou dos Municipios;

Il - contra os que se acharem servindo nas Forgas Armadas, em
tempo de guerra.

Art. 199. Nao corre igualmente a prescricao:

| - pendendo condic&o suspensiva;

Il - ndo estando vencido o prazo;

Il - pendendo acéo de evicgao.

Logo, o possuidor do imoével devera propor a agao de usucapido, sendo
obrigatéria a participagcéo do Ministério Publico, em todo o processo. A planta da area
a ser usucapida devera ser anexada a peti¢cao inicial. Prolatada a sentenca que a
julgar, devera ser registrada no respectivo Registro de Imoveis. O Codigo Civil traz a
definicdo de possuidor, “Art. 1196. Considera-se possuidor todo aquele que tem de
fato o exercicio, pleno ou néo, de algum dos poderes inerentes a propriedade.”

Por forgca do artigo 1241, a referida agao tem natureza declaratéria. Deve
ser a posse ininterrupta e mencionada na agdo que € configurada como mansa,

pacifica e com animo do usucapiente.
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Art. 1.241. Podera o possuidor requerer ao juiz seja declarada
adquirida, mediante usucapiao, a propriedade imovel.

Paragrafo unico. A declaragao obtida na forma deste artigo constituira
titulo habil para o registro no Cartério de Registro de Iméveis.

A acdo de usucapiao nao tem um procedimento especial no novo CPC,
Caddigo de Processo Civil, mesmo os artigos 246 e 259 trazem essa agdo como de um
procedimento comum, a citacéo ¢é feita ao proprietario, aquele que o nome consta no
documento, tem o nome registrado, cita-se o vizinho e os demais interessados por
edital. E um procedimento administrativo que consta na Lei de Registros Publicos. De
acordo a Lei 6095, o oficial de registro de imoveis providenciara a publicagao de edital
em jornal de grande circulag&o, para que terceiros e interessados se manifestem em
quinze dias.

Urge deixar claro, que o procedimento extrajudicial sera processado
diretamente no Cartério de Notas que apds os tramites e procedimentos que devem
ocorrer, a documentagao sera levada ao Cartorio de Registro de Iméveis, responsavel
legal por guardar e zelar por todos os documentos de registros e informacgdes
referentes a propriedades dali emanados. Conforme os escritos de Martha El Debs,
em seu livro:

O Registro de Imdveis é o repositorio de todas as informagbes da
propriedade imobiliaria. Ao Oficio de Imdveis cumpre, na forma da lei,
garantir autenticidade, publicidade, seguranga, disponibilidade e
eficacia dos atos juridicos constitutivos, declaratérios, translativos ou
extintivos de direitos reais sobre imoveis. Assim, o registro de iméveis
estabelece o direito de propriedade imobiliaria. (...) Luiz Guilherme
Loureiro explicita que o direito notarial € “o conjunto de normas e
principios que regulam a fungdo do notario, a organizagao do
notariado e os documentos ou instrumentos redigidos por este
profissional do direito que, a titulo privado, exerce uma funcao publica
por delegagéo do Estado. O conceito do direito registral & similar: trata-
se do conjunto de normas e principios que regulam a atividade do
registrador, o 6rgao do Registro, os procedimentos registrais e os
efeitos da publicidade registral, bem como o estatuto juridico aplicavel
a este profissional do direito. (Registros Publicos. Teoria e Pratica. 7.
ed. Bahia: Juspodivm, 2016, p. 48). (EL DEBS, 2018).

Seréao citados, pessoalmente, os vizinhos confinantes, exceto quando for
imovel em condominio, se dispensa essa citagdo, conforme o artigo 246 do Cédigo de
Processo Civil, paragrafo 3°. E matéria de interesse relevante e social, por esse motivo
ha intervencao do Ministério Publico, a saber no artigo 178, | do cédigo de processo

civil.
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E necessario esclarecer que a sentenca declaratéria da aquisicdo daquela
propriedade, por meio da usucapiao, o juiz somente reconhece e declara a existéncia

do direito adquirido.

3 MODALIDADES DA USUCAPIAO

No que se refere as principais modalidades da usucapiao, indicadas no
direito brasileiro, sdo consideradas trés categorias, a ordinaria, a extraordinaria e a
especial que pode ser rural e urbana. A usucapiao podera vir a ocorrer sobre bens
moveis e imoveis.

A seguir tem-se a exposicdo das diversas formas de aquisigdo de
propriedade de imovel no Brasil, de acordo o Codigo Civil de 2002, vejamos as
modalidades:

A usucapido extraordinaria que esta prevista no artigo 1.238, do Cédigo
Civil, exige-se como requisitos a posse ininterrupta por um periodo de quinze anos,
observa-se que tem que ser exercida de forma mansa e pacifica, também, ter o animo
de dono, podendo ser reduzida para dez anos quando o possuidor fizer do imovel a
sua moradia habitual, de forma continua e sem interrupgao ou tiver realizado obras ou
servicos, com a finalidade produtiva. De acordo com os autores Gangliano e

Pamplona, em sua doutrina:

Aquele que, por quinze anos, sem interrupgao, nem Oposi¢ao, possuir
como seu um imével, adquire-lhe a propriedade, independentemente
de titulo e boa-fé, por meio da usucapido extraordinaria. Em tal caso,
o prescribente (possuidor) requerera ao juiz que assim o declare por
sentenga, a qual servira de titulo para o registro no Cartério de
Registro de Imodveis. Note-se que, para esta forma de prescrigcao
aquisitiva, pouco importa a inten¢ao do sujeito, se atuou de boa ou de
ma-fé. O prazo estabelecido no referido art. 1.238 reduzir-se-a a dez
anos se o possuidor houver estabelecido no imével a sua moradia
habitual, ou nele realizado obras ou servigos de carater produtivo,
caracterizando a denominada “posse-trabalho”. (GANGLIANO;
PAMPLONA, 2016).

Para a usucapidao da espécie ordinaria, tem como requisitos o prazo de
ocupacao de dez a cinco anos, ter sido exercida de forma mansa e pacifica, sendo
que é para qualquer area de imével urbano ou rural com seu fundamento legal no

artigo 1. 242, paragrafo unico. O Cédigo Civil estatui as seguintes: “Adquire também
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a propriedade do imovel aquele que, continua e incontestadamente, com justo titulo
e boa-fé, o possuir por dez anos”.
Consoante, os autores Gangliano e Pamplona escrevem sobre a

usucapiao ordinaria, em seu exemplar, e declaram que:

Adquire também a propriedade do imével aquele que, continua e
incontestadamente, com justo titulo e boa-fé, o possuir por dez anos.
Trata-se da forma ordinaria de prescricdo aquisitiva, prevista no
Cddigo Civil. Sera de cinco anos o prazo, se o imovel houver sido
adquirido, onerosamente, com base no registro constante do
respectivo cartério, cancelado posteriormente, desde que os
possuidores nele tiverem estabelecido a sua moradia, ou realizado
investimentos de interesse social e econdmico (posse-trabalho).

E o caso, por exemplo de o sujeito comprar um imével, ignorando o
vicio que inquina a sua escritura. Comentando o dispositivo, escreve
Flavio Tartuce:

“A norma apresenta sério problema. Isso porque traz um requisito ao
lado da posse-trabalho, qual seja, a existéncia de um documento habil
que foi registrado e cancelado posteriormente, caso de um
compromisso de compra e venda. Tal requisito gera o que se
convencionou chamar usucapido tabular, especialmente entre os
juristas da area de registros publicos.” (GANGLIANO; PAMPLOMA.
2016).

Outra espécie, definida constitucionalmente, € a usucapiao constitucional
ou especial rural ou também identificada como prolabore, que consta nos artigos 191
da Constituicdo da Republica do Brasil e no artigo 1. 239 do Cddigo Civil de 2002.
Exigindo prazo para a ocupacgao de cinco anos, além dos requisitos necessarios para
caracterizar a usucapido. O imovel devera ser rural, a area nao podera extrapolar os

cinquenta hectares, como fundamenta Gangliano e Pamplona,

Segundo o art. 1.239 do Cdédigo Civil, aquele que, ndo sendo
proprietario de imével rural ou urbano, possua como sua, por cinco
anos ininterruptos, sem oposi¢cao, area de terra em zona rural nao
superior a cinquenta hectares, tornando-a produtiva por seu trabalho
ou de sua familia, tendo nela sua moradia, adquirir-lhe-a a propriedade
582.

Trata-se de regra que reproduz o comando constitucional contido no
art. 191.

O procedimento para o reconhecimento desta forma de usucapido
estava tracado pela Lei n. 6.969, de 10 de dezembro de 1981.

Essa lei faz mencéo a procedimento sumarissimo:

Art. 5°. Adotar-se-a, na agao de usucapiao especial, o procedimento
sumarissimo, assegurada a preferéncia a sua instrugao e julgamento.
Sucede que, dada a extingdo deste procedimento, entendemos
aplicavel o art. 1.049 do CPC/2015:
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Art. 1.049. Sempre que a lei remeter a procedimento previsto na lei
processual sem especifica-lo, sera observado o procedimento comum
previsto neste Cadigo.

Paragrafo unico. Na hipotese de a lei remeter ao procedimento
sumario, sera observado o procedimento comum previsto neste
Cddigo, com as modificagdes previstas na propria lei especial, se
houver.

Art. 10. Os nucleos urbanos informais existentes sem oposigdo ha
mais de cinco anos e cuja area total dividida pelo numero de
possuidores seja inferior a duzentos e cinquenta metros quadrados por
possuidor sao suscetiveis de serem usucapidos coletivamente, desde
que os possuidores nao sejam proprietarios de outro imoével urbano ou
rural. (Redacgao dada pela lei n® 13.465, de 2017).

§ 1° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este
artigo, acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que
ambas sejam continuas.

§ 2° A usucapiao especial coletiva de imével urbano sera declarada
pelo juiz, mediante sentenca, a qual servira de titulo para registro no
cartorio de registro de imdveis.

§ 3° Na sentenga, o juiz atribuira igual fragao ideal de terreno a cada
possuidor, independentemente da dimensao do terreno que cada um
ocupe, salvo hipétese de acordo escrito entre os conddminos,
estabelecendo fragbes ideais diferenciadas.

§ 4° 0O condominio especial constituido € indivisivel, ndo sendo
passivel de extingdo, salvo deliberagdo favoravel tomada por, no
minimo, dois tercos dos conddbminos, no caso de execugdo de
urbanizacao posterior a constituicdo do condominio.

§ 5° As deliberagdes relativas a administragdo do condominio especial
serdao tomadas por maioria de votos dos conddminos presentes,
obrigando também os demais, discordantes ou ausentes.
(GANGLIANO, PAMPLONA, 2016).

Ja a Usucapido Constitucional, chamada também de especial urbana ou
pro misero, instituida nos artigos 183 da Constituicdo Federal de 1988 e no artigo 1.
240 do Cédigo Civil e também no artigo 9° do Estatuto da Cidade, esse instituto € para
quem possui area de até duzentos e cinquenta metros quadrados, por cinco anos, por
tempo ininterrupto, ndo sendo proprietario de outro imével urbano ou rural. Conforme

previsto no artigo do Cédigo civil, in verbis:

Art. 9° Aquele que possuir como sua area ou edificagdo urbana
de até duzentos e cinquenta metros quadrados, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicgao, utilizando-a para sua moradia
ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde que nao seja
proprietario de outro imovel urbano ou rural.

In verbis o Estatuto da Cidade, seu artigo 8°:
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Art. 8°Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento,
edificagdo ou utilizagdo, o Municipio podera proceder a
desapropriagcdo do imével, com pagamento em titulos da divida
publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado
Federal e seréo resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes
anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizac&o
e 0s juros legais de seis por cento ao ano.

§ 2° O valor real da indenizagéo:

| —refletira o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fungao de obras realizadas pelo Poder Publico na area
onde o0 mesmo se localiza apés a notificagdo de que trata o0 § 2° do art.
5° desta Lei;

Il — ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata este artigo néo teréo poder liberatério para
pagamento de tributos.

§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no
prazo maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporagao ao
patrimdnio publico.

§ 5° O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente
pelo Poder Publico ou por meio de alienagdo ou concessao a
terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento
licitatorio.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imdével nos termos do

§ 7° as mesmas obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou

utilizac&o previstas no art. 5° desta Lei.

A seguir o texto constitucional em comento:

Art. 183. Aquele que possuir como sua area urbana de até duzentos e
cinquenta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-
Ihe-a o dominio, desde que nao seja proprietario de outro imovel
urbano ou rural

§ 1° O titulo de dominio e a concessao de uso serdo conferidos ao
homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.
§ 2° Esse direito ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de
uma vez.

§ 3° Os imdveis publicos nao serao adquiridos por usucapiao.

Embasado no artigo 10 do Estatuto da Cidade, a Lei 10.367/2001, que
prevé a usucapiao especial urbana coletiva e disciplina essa modalidade de usucapiao
urbano, tem seus requisitos estabelecidos em lei, isto €, que a ocupagéao seja coletiva,
por cinco anos ininterruptos e sem oposi¢cdo, em areas de duzentos e cinquenta
metros quadrados, urbanas e ocupadas por populacdo de baixa renda com a
finalidade de constituir moradia. Ademais, ndo podem ser proprietarios de quaisquer

outros iméveis. E o que confirma a legislagdo, a seguir:
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Art. 10. Os nucleos urbanos informais existentes sem oposicdo ha
mais de cinco anos e cuja area total dividida pelo numero de
possuidores seja inferior a duzentos e cinquenta metros quadrados por
possuidor sdo suscetiveis de serem usucapidos coletivamente, desde
que os possuidores ndo sejam proprietarios de outro imovel urbano ou
rural. (Redacao dada pela lei n® 13.465, de 2017).

§ 1° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este
artigo, acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que
ambas sejam continuas.

§ 2° A usucapiao especial coletiva de imével urbano sera declarada
pelo juiz, mediante sentenca, a qual servira de titulo para registro no
cartorio de registro de imoveis.

§ 3° Na sentenca, o juiz atribuira igual fracao ideal de terreno a cada
possuidor, independentemente da dimensédo do terreno que cada um
ocupe, salvo hipotese de acordo escrito entre os conddbminos,
estabelecendo fragdes ideais diferenciadas.

§ 4° O condominio especial constituido é indivisivel, ndo sendo
passivel de extingdo, salvo deliberagdo favoravel tomada por, no
minimo, dois tercos dos conddbminos, no caso de execucgdo de
urbanizagao posterior a constituigdo do condominio.

§ 5° As deliberagdes relativas a administragdo do condominio especial
serdo tomadas por maioria de votos dos conddbminos presentes,
obrigando também os demais, discordantes ou ausentes.

Dispobe o artigo 1. 228, em seus paragrafos 4° e 5° do Cédigo Civil, sobre
a usucapiao rural coletiva, o direito de propriedade deve ser colocado em pratica, de
acordo com as suas finalidades econdmicas e sociais, conforme estatuido em lei,
também devera ser preservado a fauna e a flora. Embora, o proprietario tenha o direito
de usar, gozar e dispor da coisa e até reavé-la, ele podera ser privado do seu bem
imoével, se estiver localizado em extensa area, e nao ter posse ininterrupta e boa-fé,
por mais de cinco anos, além de consideravel numero de pessoas na propriedade, e
nao estar realizando, em conjunto ou separadamente, obras ou servigos considerados
de interesse social e econémico relevante.

Nessa toada, ainda comenta sobre o assunto os autores Gangliano e

Pamplona:

Trata-se de instituto juridico novo e auténomo, cuja diferenca
essencial, em relacdo aos imoveis urbanos, esta no tamanho, por
extrapolar os 250 m (duzentos e cinquenta metros quadrados),
previsto no art. 183 da CF), para a usucapido especial. Além disso,
o novo Caodigo Civil vai além da Lei n.10.257/2001, pois estende o
instituto aos iméveis rurais, ndo contemplados no Estatuto da
Cidade. (STOLZE; PAMPLONA, 2016).
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Interessante a transcrigao do artigo 1.228 do Codigo Civil:

Art. 1.228. O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor da
coisa, e o direito de reavé-la do poder de quem quer que injustamente
a possua ou detenha.

§ 1° O direito de propriedade deve ser exercido em consonancia com
as suas finalidades econOmicas e sociais e de modo que sejam
preservados, de conformidade com o estabelecido em lei especial, a
flora, a fauna, as belezas naturais, o equilibrio ecoldgico e o patriménio
histérico e artistico, bem como evitada a polui¢ao do ar e das aguas.
§ 2° Sao defesos os atos que nao trazem ao proprietario qualquer
comodidade, ou utilidade, e sejam animados pela intencdo de
prejudicar outrem.

§ 3°0O proprietario pode ser privado da coisa, nos casos de
desapropriagao, por necessidade ou utilidade publica ou interesse
social, bem como no de requisicdo, em caso de perigo publico
iminente.

§ 4° O proprietario também pode ser privado da coisa se o imovel
reivindicado consistir em extensa area, na posse ininterrupta e de boa-
fé, por mais de cinco anos, de consideravel nimero de pessoas, e
estas nela houverem realizado, em conjunto ou separadamente, obras
e servicos considerados pelo juiz de interesse social e econémico
relevante.

§ 5°No caso do paragrafo antecedente, o juiz fixara a justa
indenizagc&do devida ao proprietario; pago o prego, valera a sentenca
como titulo para o registro do imével em nome dos possuidores.

Transportando para a usucapiao familiar, existe a possibilidade, prevista
por lei, da propriedade dividida com o ex-cénjuge ou ex-companheiro, que abandonou
o lar, aquele que exercer, por dois anos ininterruptamente e sem oposi¢cao a posse
direta, com exclusividade, sobre o imoével urbano até 250 metros quadrados, que é
utilizado para a sua moradia ou de sua familia. Podera usucapir o imovel, desde que
nao seja proprietario de outro imével urbano ou rural. Foi a Lei 12,434/11 que inseriu
ao Caodigo Civil o artigo 1.240-A.

Art. 1.240-A. Aquele que exercer, por dois anos ininterruptamente e
sem oposicao, posse direta, com exclusividade, sobre imével urbano
de até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) cuja
propriedade dividida com ex-cbnjuge ou ex-companheiro que
abandonou o lar, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia,
adquirir-lhe-a o dominio integral, desde que n&o seja proprietario de
outro imovel urbano ou rural.

§ 1°. O direito previsto no caput ndo sera reconhecido ao mesmo
possuidor mais de uma vez.
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Essa espécie de usucapido, por abandono do lar, previsto no Codigo Civil
e chamado pela doutrina de usucapido familiar ou pro-familia, Com o abandono da
casa pelo conjuge, a situagao proporciona que o imdével, em comum, passe ao dominio
exclusivo do cbnjuge que ficou no lar conjugal. E sobre o assunto, Gangliano e

Pamplona dissertam a respeito, conforme exposto a seguir:

Trata-se de dispositivo incluido pela Lei n. 12.424/2011, consagrador
da denominada usucapido familiar, pro-familia ou por abandono de lar
conjugal, cujo respectivo direito somente podera ser reconhecido ao
possuidor uma Unica vez.

Todas os standards de familia sao contemplados pela norma, inclusive
os nucleos homoafetivos.

Com acerto, o Enunciado n. 501 da V Jornada de Direito Civil dispde
que “as expressoes ‘ex-conjuge’ e ‘ex-companheiro’, contidas no art.
1.240-A do Cddigo Civil, correspondem a situagdo fatica da
separagao, independentemente de divércio”.

Como se pode notar, o prazo para se operar a prescricao aquisitiva é
reduzido (2 anos), se compararmos com as outras formas de

usucapiao.
Com efeito, se 0 abandono do lar ndo é mais fundamento juridico para
o divorcio — na medida em que este direito é essencialmente

protestativo e dispensa causa especifica declarada —, por outro lado,
podera resultar no reconhecimento da usucapido em favor do conjuge
ou companheiro que permaneceu no imével do casal, exercendo
posse mansa, pacifica e com animus domini. (GAGLIANO;
PAMPLONA, 2016).

A usucapiao indigena é tratada por especial, prevista em lei propria,
destinada a uma determinada populacdo, no Estatuto do indio, Lei nimero 6. 001, de
1973 em seu artigo 33 e art. 1.228, §§ 4° e 5°, do Cadigo Civil Brasileiro, apesar de
pouco conhecida esta em vigéncia no ordenamento juridico do Brasil. E o que se extrai

da obra dos autores Gangliano e Pamplona em seu exemplar de Direito Civil:

Trata-se de modalidade pouco conhecida de usucapiao, mas que
merece referéncia.

A titulo de complementacdo, observamos que se prefere, hoje, a
expressao “indigena”, conforme se pode notar na recente alteragao
determinada pela Lei n. 13.146, de 2015, realizada no paragrafo unico
do art. 4° do Cadigo Civil. (GANGLIANO; PAMPLONA, 2016).

Art. 33. O indio, integrado ou nao, que ocupe como préprio, por dez
anos consecutivos, trecho de terra inferior a cinquenta hectares,
adquirir-lhe-a a propriedade plena.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo ndo se aplica as terras do
dominio da Unido, ocupadas por grupos tribais, as areas reservadas
de que trata esta Lei, nem as terras de propriedade coletiva de grupo
tribal.
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Finalmente, a usucapido administrativa, inserida no ordenamento juridico
com a alteragédo da Lei de Registro Publicos, através do Novo Coédigo de Processo
Civil em seu artigo 1. 071, € o modo que disciplina a ocorréncia dessa modalidade de
usucapidao. Por meio dessa modalidade o procedimento podera ser realizado de
maneira extrajudicial, de forma que a prescricdo aquisitiva € reconhecido através de
ato extrajudicial, por tabelido em Cartério de Registro de Imoéveis. Comentando

dispositivo, escreve Gagliano e Pamplona:

O art. 1.071 do Cédigo Civil alterou a Lei de Registros Publicos (Lei n.
6.015, de 1973), para fazer constar a disciplina de uma forma
extrajudicial ou administrativa de usucapido. Vale dizer, este instituto
escapa da regra geral da reserva de jurisdicdo, na medida em que a
prescricdo aquisitiva € oficialmente reconhecida por meio de ato de
natureza nao jurisdicional. (GAGLIANO; PAMPLONA, 2016).

4 USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL: IMPORTANCIA DA SUA APLICABILIDADE

Enfatiza-se que a denominada usucapido extrajudicial versa sobre a
aquisicao prescritiva de um bem imdvel, inovacao trazida para a Lei 6015/73, Lei de
Registros Publicos, por meio do Novo Codigo de Processo Civil, norma que inseriu
o artigo 216-A a Lei de Registros Publicos.

O artigo discorre sobre as possibilidades, a forma, os requisitos, as
exigéncias para se obter a propriedade, através da prescricdo aquisitiva. A posse
mansa e pacifica, o lapso temporal, coisa habil e primordialmente a presenca do
animus domini, elemento imprescindivel para obtencdo do direito a posse da
propriedade, a qual se mantém o usufruto.

Com a edigao dessa inovagcao na norma, anela-se que as muitas demandas
sobre o tema, agdes possessorias, sejam levadas a regularizagéo, pois o Brasil € um
pais continental, com muitas terras sem regularizacdo devido a muitos fatores,
inclusive o custo e morosidade dessas acgdes.

Contrapondo com a burocratizagao de processos da jurisdicao contenciosa
das acbes de usucapido, os prazos de tramite, com essa nova possibilidade, € uma
ferramenta de regularizagao fundiaria com menor burocratizagdo e maior agilidade,
que so6 propiciara beneficios a toda a sociedade, principalmente aos envolvidos em

demandas possessorias.
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Como ja mencionado, o artigo 216-A da Lei 6015/73 admite que seja
formulada a solicitagcdo de reconhecimento da usucapido extrajudicial, que sera
apresentada ao Cartorio de Registro de Imoveis. Na sequéncia, a Lei recomenda que
o requerimento seja apresentado instruido com os comprovantes das devidas taxas,
referentes ao imovel e os seguintes documentos: ata notarial, lavrada por tabelido de
notas, atestando o tempo de posse do requerente e de seus antecessores, conforme
0 caso e suas circunstancias, planta e memorial e quaisquer outros documentos que
demonstrem a origem, a continuidade, a natureza e o tempo da posse, tais como o
pagamento dos impostos e das taxas que incidirem sobre o imovel.

Dentre as modalidades de usucapido ja mencionadas, a espécie
extrajudicial de bens imdveis, a mais destacada nos ultimos anos, implementada
pelo Cdédigo de Processo Civil, Lei 13.105/15, por meio de seu artigo 1. 071, causou
importante alteragdo na Lei de Registros Publicos (Lei numero 6.015, de 1973).
Regulamentou um procedimento administrativo extrajudicial, destaca-se que a Lei do
Programa Minha Casa, Minha Vida, Lei 11.979/09, ja tinha uma previsdo de
procedimento similar para aqueles que detinham titulo de legitimacdo de posse, o

regulamento encontra-se no artigo 60 da referida lei.

O novo Cadigo de Processo Civil (Lei 13.105/15) regula, em seu artigo
1.071, um procedimento administrativo extrajudicial para o usucapiao
de bens imoveis. O dispositivo ndo cria o usucapido administrativo,
pois o artigo 60 da Lei 11.979/09 — Lei do Programa Minha Casa,
Minha Vida — ja previa uma figura similar para detentores de titulo de
legitimagéo de posse. O que ha de novo, contudo, é a generalizagao
do procedimento a qualquer suporte fatico de usucapiao em que haja
consenso, ampliando sensivelmente o ambito de aplicagdo do
instituto.

Com base no artigo 1.071, a Lei de Registros Publicos (Lei 6.015/73)
passa a ser acrescida do artigo 216-A, que regula o procedimento do
usucapiao a ser requerido perante o oficial de registro de imdveis.
(ALBUQUERQUE JUNIOR APUD GANGLIANO; PAMPLONA, 2016).

Para ser reconhecida a efetivacdao da usucapido, se faz mediante a
aquisicado prescritiva, que € reconhecida por meio de ato de natureza nao
jurisdicional, da propriedade imobiliaria e o preenchimento dos requisitos
necessarios, para que o detentor da posse seja autorizado a ter reconhecido o seu

direito de proprietario.
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Fica evidente que a usucapido extrajudicial obedece os principios
constitucionais e fundamentais da Constituicido Federal do Brasil, aqueles referentes
ao direito a propriedade, a funcao social da propriedade, assim com a obediéncia ao
principio da dignidade humana. Atentando para os requisitos exigidos em lei mesmo
enquanto o usucapiente esteja com o usufruto do bem e nao tenha o titulo de
dominio da propriedade, até que seja cumprida a prescricdo aquisitiva. No artigo
216-A, no Capitulo Ill do Titulo V, que foi inserido na Lei de Registros Publicos, Lei
n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973, admite que o pedido de reconhecimento da
usucapido extrajudicial sera processado diretamente perante o Cartorio de Registro
de Imoveis, da comarca que tiver situado o imovel, a requerimento do interessado.

O dispositivo em comento detalhou todo procedimento especifico para a

concretizagado da usucapiao extrajudicial nos paragrafos 1° a 10° do dispositivo, artigo
216-A.

Para o pedido de usucapido extrajudicial faz-se necessaria a
representacéo de advogado, muito importante é que o procedimento administrativo
€ sem prejuizo da utilizagdo da via extrajudicial, podendo o usucapiente ou o
jurisdicionado recorrer ao judiciario se esse for o seu desejo. A seguir o artigo em

comento, in verbis:

Art. 216-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, € admitido o pedido de
reconhecimento extrajudicial de usucapido, que sera processado
diretamente perante o cartério do registro de imoéveis da comarca em
que estiver situado o imovel usucapiendo, a requerimento do
interessado, representado por advogado, instruido com:

| - ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de posse do
requerente e de seus antecessores, conforme o caso e suas
circunstancias, aplicando-se o disposto no art. 384 da Lei n°® 13.105,
de 16 de margo de 2015 (Cédigo de Processo Civil);

Il - planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente
habilitado, com prova de anotacdo de responsabilidade técnica no
respectivo conselho de fiscalizagao profissional, e pelos titulares de
direitos registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo
ou na matricula dos imdveis confinantes;

Il - certiddes negativas dos distribuidores da comarca da situagao do
imoével e do domicilio do requerente;

IV - justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a
origem, a continuidade, a natureza e o tempo da posse, tais como o
pagamento dos impostos e das taxas que incidirem sobre o imovel.

§ 1° O pedido sera autuado pelo registrador, prorrogando-se o prazo
da prenotacado até o acolhimento ou a rejeicao do pedido.

§ 2° Se a planta nao contiver a assinatura de qualquer um dos titulares
de direitos registrados ou averbados na matricula do imoével
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usucapiendo ou na matricula dos iméveis confinantes, o titular sera
notificado pelo registrador competente, pessoalmente ou pelo correio
com aviso de recebimento, para manifestar consentimento expresso
em quinze dias, interpretado o siléncio como concordancia.

§ 3° O oficial de registro de imoveis dara ciéncia a Uniao, ao Estado,
ao Distrito Federal e ao Municipio, pessoalmente, por intermédio do
oficial de registro de titulos e documentos, ou pelo correio com aviso
de recebimento, para que se manifestem, em 15 (quinze) dias, sobre
o pedido.

§ 4° O oficial de registro de imdveis promovera a publicagao de edital
em jornal de grande circulagdo, onde houver, para a ciéncia de
terceiros eventualmente interessados, que poderao se manifestar em
15 (quinze) dias.

§ 5° Para a elucidagdo de qualquer ponto de duvida, poderédo ser
solicitadas ou realizadas diligéncias pelo oficial de registro de
imoveis.

§ 6° Transcorrido o prazo de que trata o § 4° deste artigo, sem
pendéncia de diligéncias na forma do § 5° deste artigo e achando-se
em ordem a documentacao, o oficial de registro de imdveis registrara
a aquisicdo do imovel com as descricbes apresentadas, sendo
permitida a abertura de matricula, se for o caso.

§ 7° Em qualquer caso, ¢ licito ao interessado suscitar o procedimento
de duvida, nos termos desta Lei.

§ 8° Ao final das diligéncias, se a documentagdo ndo estiver em
ordem, o oficial de registro de iméveis rejeitara o pedido.

§ 9° A rejeigao do pedido extrajudicial ndo impede o ajuizamento de
agao de usucapiao.

§ 10. Em caso de impugnagdo do pedido de reconhecimento
extrajudicial de usucapido, apresentada por qualquer um dos titulares
de direito reais e de outros direitos registrados ou averbados na
matricula do imdvel usucapiendo e na matricula dos imodveis
confinantes, por algum dos entes publicos ou por algum terceiro
interessado, o oficial de registro de iméveis remetera os autos ao juizo
competente da comarca da situacdo do imével, cabendo ao
requerente emendar a peticao inicial para adequa-la ao procedimento
comum.

§ 11. No caso de o imével usucapiendo ser unidade autbnoma de
condominio edilicio, fica dispensado consentimento dos titulares de
direitos reais e outros direitos registrados ou averbados na matricula
dos iméveis confinantes e bastara a notificacdo do sindico para se
manifestar na forma do § 2° deste artigo.

§ 12. Se o imdvel confinante contiver um condominio edilicio, bastara
a notificagao do sindico para o efeito do § 2° deste artigo, dispensada
a notificacdo de todos os condéminos.

§ 13. Para efeito do § 2° deste artigo, caso ndo seja encontrado o
notificando ou caso ele esteja em lugar incerto ou ndo sabido, tal fato
sera certificado pelo registrador, que devera promover a sua
notificagéo por edital mediante publicagéo, por duas vezes, em jornal
local de grande circulacdo, pelo prazo de quinze dias cada um,
interpretado o siléncio do notificando como concordancia.

§ 14. Regulamento do érgéo jurisdicional competente para a correigéo
das serventias podera autorizar a publicacdo do edital em meio
eletrénico, caso em que ficara dispensada a publicagdo em jornais de
grande circulagdo.
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§ 15. No caso de auséncia ou insuficiéncia dos documentos de que
trata o inciso IV do caput deste artigo, a posse e os demais dados
necessarios poderdao ser comprovados em procedimento de
justificagdo administrativa perante a serventia extrajudicial, que
obedecera, no que couber, ao disposto no § 5°do art. 381 e ao rito
previsto nos arts. 382 e 383 dalei n°13.105, de 16 margo de
2015 (Caodigo de Processo Civil).

E interessante ressaltar que o ensinamento para o requerimento do
procedimento administrativo, que devera ter o advogado como representante, esta
descrito na Lei 6.015, artigo 216-A, Ata Notarial devera ser lavrada pelo tabelido,
atestando o tempo de posse do requerente e de seus antecessores, conforme o caso
e suas circunstancias, aplicando-se o disposto no artigo 384, do Cdédigo de Processo
Civil.

Grande importancia foi concedida a Ata Notarial que ja era prevista na Lei

8.935/04, que dispbe sobre servigos notarial e registral, lei essa que regulamentou o
artigo 236 da Carta Magna de 1988, a seguir o Artigo 236:

Art. 236. Os servigos notariais e de registro sdo exercidos em carater

privado, por delegagao do Poder Publico.

§1° Lei regulara as atividades, disciplinara a responsabilidade civil e

criminal dos notarios, dos oficiais de registro e de seus prepostos, e

definira a fiscalizagao de seus atos pelo Poder Judiciario.

§2° Lei federal estabelecera normas gerais para fixagcdo de

emolumentos relativos aos atos praticados pelos servigos notariais e

de registro.

§3° O ingresso na atividade notarial e de registro depende de concurso

publico de provas e titulos, ndo se permitindo que qualquer serventia

fique vaga, sem abertura de concurso de provimento ou de remogao,
por mais de seis meses.

A Ata Notarial na lei 8.935/94, artigo 7°, Il

Art. 7° Aos tabelides de notas compete com exclusividade:
Il — lavrar atas notariais.

Por conseguinte, a Ata Notarial veio como meio de prova no novo Codigo
de Processo Civil, para fazer provas da existéncia de fatos, sera lavrada a partir da
presenca do tabelido que vai presenciar o fato e lavrar a respectiva Ata Notarial,
documento de fé publica, com presungao de veracidade.

De forma expressa, a determinacéo da lei também € que poderao constar

0s sons e imagens gravados em arquivos eletrbnicos. Apesar de ter seu cerne como
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meio testemunhal, a Ata Notarial foi instituida no artigo 384, do Codigo de Processo
Civil, como meio de prova, através das constatacdes realizadas pelo tabelido:

Art. 384. A existéncia e o modo de existir de algum fato podem ser
atestados ou documentados, a requerimento do interessado, mediante
ata lavrada por tabelido.

Paragrafo unico. Dados representados por imagem ou som gravados
em arquivos eletrénicos poderdo constar da ata notarial.

Portanto, ressalta-se que o interessado devera se fazer representar por
advogado e que a instrugdo do pedido devera ser com a Ata Notarial, que sera lavrada
por Tabelido de Notas, constando a confirmacéo do tempo de posse do requerente e
de seu antecessor, conforme o caso e as circunstancias. Assim fazendo o tabelido,
estara seguindo uma ordenanga estabelecida na legislagao, € o que se constata na
Lei Federal n°® 8.935/94, em seu artigo em seus artigos 8°, 9° e no artigo 7° que “aos

tabelides de notas compete com exclusividade:”

I- lavrar escrituras e procuragdes, publicas; IlI- lavrar atas notarias.

Paragrafo unico. E facultado aos tabelides de notas realizar todas as
gestdes e diligéncias necessarias ou convenientes ao preparo dos
atos notariais, requerendo o que couber, sem énus maiores que 0s
emolumentos devidos pelo ato.

Art. 8° E livre a escolha do tabelido de notas, qualquer que seja o
domicilio das partes ou o lugar de situagao dos bens objeto do ato ou
negocio.

Art. 9° O tabelido de notas nao podera praticar atos de seu oficio fora
do Municipio para o qual recebeu delegacgao.

Ap6s uma atencdo maior a Ata Notarial, por sua devida importancia,
prosseguiu-se o com o artigo em comento, agora se referindo a seguir a planta e
memorial descritivo assinado por técnico legalmente habilitado, competente, com
prova de anotacao de responsabilidade técnica no respectivo conselho de fiscalizacao
profissional, e por todos os titulares de direito reais registrados ou averbados na
matricula do imével usucapiendo ou pelos confrontantes da area. Outro documento
imprescindivel para instruir a requisigdo junto ao cartério de registro de imoveis sao
as certiddes negativas dos distribuidores da comarca da situagdo do imovel e do
domicilio do requerente.

O inciso IV do artigo em comento, justo titulo ou quaisquer outros
documentos que demonstrem a origem, a continuidade, a natureza e o tempo da

posse, tais como o pagamento dos impostos e das taxas que incidirem sobre o imovel.
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Faz-se necessarios, também, outros documentos como contratos, recibos de taxas
e comprovantes de impostos, que demonstram a origem e a comprovagao da
continuidade da posse, de forma mansa e pacifica durante o tempo necessario
exigidos pela lei para confirmar a prescrigao aquisitiva.

Através da representacdo de advogado ou defensor publico, apés todos
os arquivos e documentos serem reunidos a instru¢do do requerimento, que devera
ser apresentado ao Cartério de Registro de Imdveis, apds a devida verificagdo e
conferéncia do pedido que sera autuado pelo registrador, se todos os documentos e
arquivos foram devidamente anexados, o pedido sera protocolado e continuara com
os atos registrais decorrentes. Observa-se ainda que o dispositivo discorre sobre
prorrogacao de prazo, no § 1°: “prorrogando-se o prazo da prenotagdo até o
acolhimento ou a rejeigdo do pedido”. A prenotacgéao, a solicitagdo do reconhecimento
de usucapiao extrajudicial no cartério é protocolado pelo usucapiente e prosseguira
em aberto até a acolhida do pedido.

Nas clausulas do paragrafo terceiro da legislagdo em comento, in verbis,
cabera ao oficial de registro de imdveis dar ciéncia aos entes publicos, chama-se a
atencdo para o fato da ciéncia aos entes ser pessoalmente ou por intermédio do
oficial de registro de titulos e documentos:

§ 3° O oficial de registro de imoveis dara ciéncia a Unidao, ao Estado,
ao Distrito Federal e ao Municipio, pessoalmente, por intermédio do
oficial de registro de titulos e documentos, ou pelo correio com aviso
de recebimento, para que se manifestem, em 15 (quinze) dias, sobre
o pedido.

Neste caso, cabera a Fazenda Publica investigar o bem sobre o qual
existe o pedido da prescrigdo aquisitiva, procurando averiguar a qualidade do bem
a ser usucapido, se pertence a categoria de bem publico, o qual & impossivel recair
sobre ele o instituto da usucapidao. Também devera o oficial de registros de iméveis
dar ampla publicidade ao procedimento, langcando-se mao de publicacdo de edital
em jornal de grande circulagéo para ciéncia, onde houver terceiros interessados, que
poderdo, se quiser, manifestar-se em quinze dias, sendo um direito real, o direito de
propriedade tem eficacia erga omnes, ou seja, se opde a todos. Por isso, a
necessidade da ampla publicidade.

Caso os entes publicos notificados n&o se manifestem e nem haja nenhum

protesto, por parte dos jurisconsultos, fica evidenciado que ndo ocorrera a
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impugnagao pelos mesmos, podendo entdo o processo administrativo seguir seu
curso normal. O oficial do registro de imdveis esta autorizado, de acordo com o
paragrafo quinto do artigo em questdo, a realizagdo de diligéncias até o local do
imovel com a intencao de dirimir duvidas ou perante as reparticdes publicas.

Logo, transcorrido o prazo de quinze dias, quando todas as diligéncias
estiverem sido realizadas, pelo oficial do Cartério de Registro de Imoveis, conforme
o dispositivo legal, se a documentagado estiver totalmente regularizada, sera
registrada a aquisi¢cao do imével, pelo oficial de Registro de Imdveis, com todas as
descricoes apresentadas, se for o caso, sendo permitida a abertura de matricula.

De qualquer forma, conforme o paragrafo 7° do referido artigo 216-A, é
considerada licita a suscitacao de duvida que podera ser formulada pelo interessado,
caso queira e ache necessario. Urge esclarecer, que, apds a suscitagao de duvida
pelo interessado é que ocorre um procedimento em que o oficial do cartério remete
ao juizo competente, por escrito, a declaragdo de duvida. Ou seja, a questdo
contestada, a qual sera examinada e deferida pelo juiz singular, na esfera
administrativa

Todo procedimento referente a essa declaragao dispde expressamente o
artigo 198 da Lei 6.015/1973:

Art. 198 - Havendo exigéncia a ser satisfeita, o oficial indica-la-a por
escrito. Nao se conformando o apresentante com a exigéncia do
oficial, ou ndo a podendo satisfazer, sera o titulo, a seu requerimento
e com a declaragdo de duvida, remetido ao juizo competente para
dirimi-la, obedecendo-se ao seguinte:

I - no Protocolo, anotara o oficial, a margem da prenotagéo, a
ocorréncia da duvida;

Il - apds certificar, no titulo, a prenotagao e a suscitagao da duvida,
rubricara o oficial todas as suas folhas;

Il - em seguida, o oficial dara ciéncia dos termos da duvida ao
apresentante, fornecendo-lhe cépia da suscitagao e notificando-o para
impugna-la, perante o juizo competente, no prazo de 15 (quinze) dias;
IV - certificado o cumprimento do disposto no item anterior, remeter-
se-80 ao juizo competente, mediante carga, as razbes da duvida,
acompanhadas do titulo.

E uma recomendacdo da legislacdo, que os arquivos devem estar em
ordem, porém, caso ao final das diligéncias essa documentagdo nao esteja em
ordem, havera a rejeigao do pedido pelo oficial de registro, esse fato ndo impede o
ajuizamento da agao de usucapido é o comando dos paragrafo oitavo e nono do

artigo em tela.
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Em fungao do principio constitucional da inafastabilidade da jurisdi¢do, no
caso de ocorrer a impugnacéo da solicitagdo, ou o indeferimento pelo oficial do
registro de imdveis, o pedido administrativo, e toda a documentagéao, em anexo, sera
enviada para o juizo competente, para ser processado o0 ajuizamento da acao de
usucapido, neste caso, deixando a esfera administrativa ou extrajudicial. Sendo que
cabendo ao requerente constituir emenda inicial, adequando-a as exigéncias de um
processo judicial comum.

Sobre o principio da inafastabilidade, Pedro Lenza pondera:

Principio da inafastabilidade da jurisdigao (art. 5.°, XXXV) O principio
da inafastabilidade da jurisdigédo € também nominado direito de agéo,
ou principio do livre acesso ao Judiciario, ou, como assinalou Pontes
de Miranda, principio da ubiquidade da Justica. O inciso XXXV do art.
5.° da CF/88 estabelece que a lei ndo excluira da apreciagdo do Poder
Judiciario lesdo ou ameaca a direito. Criticamos essa forma indireta de
apresentacgao da garantia ao direito a jurisdigéo (“a lei ndo excluira da
apreciagao do Poder Judiciario lesdo ou ameacga a direito”), que,
provavelmente, foi adotada como reagdo a atos arbitrarios que,
aproveitando a inexisténcia de prescricdo constitucional expressa
(lembrar que referido direito sé adquiriu o status de preceito
constitucional com a Constituicdo de 1946), muitas vezes, por
intermédio de lei ou decreto-lei, excluiam da apreciacdo do Poder
Judiciario les&o a direito. (LENZA, 2016).

O §11, do artigo 216-A. preconiza: caso o imével usucapiendo seja unidade
autébnoma de condominio edilicio, fica dispensado o consentimento dos titulares de
direito reais e outros direitos registrados ou averbados, na matricula dos imoveis
confinantes e bastara a notificacdo do sindico para se manifestar conforme descrito

no paragrafo segundo, in verbis:

§ 2° Se a planta nao contiver a assinatura de qualquer um dos titulares
de direitos registrados ou averbados na matricula do imoével
usucapiendo ou na matricula dos iméveis confinantes, o titular sera
notificado pelo registrador competente, pessoalmente ou pelo correio
com aviso de recebimento, para manifestar consentimento expresso
em quinze dias, interpretado o siléncio como concordancia.

Referente ao paragrafo acima descrito, caso n&o seja encontrado ou
esteja em lugar incerto ou nido seja localizado o notificando, sera certificado pelo
registrador de imdveis que devera langar o edital, para promover a sua citagao, em
jornal de grande circulagéo, por duas vezes, no intervalo de quinze dias cada um,

caso haja o siléncio, sera considerado como concordancia.
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Com a larga utilizagdo dos meios eletrénicos, a lei, hora comentada,
achou prudente, através de seu artigo 215-A, paragrafo 14, autorizar que o edital
referido no artigo anterior possa ser por meio virtual, caso o Tribunal tenha
regulamento proprio sobre o assunto. Dando assim maior agilidade ao procedimento
e um alcance maior na sua visualizagao, no que sera dispensada a utilizacao de
jornais de grande circulagao para a publicagédo de editais.

Por fim, o procedimento de justificagdo administrativa podera comprovar
a posse e os demais dados necessarios, se ocorrer a auséncia ou se forem
insuficientes os documento, perante a serventia extrajudicial, que obedecera no que

couber no disposto:

§ 5° do art. 381 e ao rito previsto nos arts. 382 e 383 da Lei n°13.105,
de 16 margo de 2015 (Cddigo de Processo Civil).

§ 5° Aplica-se o disposto nesta Segéo aquele que pretender justificar
a existéncia de algum fato ou relagao juridica para simples documento
e sem carater contencioso, que expora, em peticao circunstanciada, a
sua intencéo.

In verbis:

Art. 382. Na peticdo, o requerente apresentara as razbes que
justificam a necessidade de antecipagao da prova e mencionara com
precisdo os fatos sobre os quais a prova ha de recair.

§ 1° O juiz determinara, de oficio ou a requerimento da parte, a citagéo
de interessados na produgao da prova ou no fato a ser provado, salvo
se inexistente carater contencioso.

§ 2° O juiz n&o se pronunciara sobre a ocorréncia ou a inocorréncia do
fato, nem sobre as respectivas consequéncias juridicas.

§ 3° Os interessados poderao requerer a produgao de qualquer prova
no mesmo procedimento, desde que relacionada ao mesmo fato, salvo
se a sua producgao conjunta acarretar excessiva demora.

§ 4° Neste procedimento, ndo se admitira defesa ou recurso, salvo
contra decisao que indeferir totalmente a producao da prova pleiteada
pelo requerente originario.

Art. 383. Os autos permanecerao em cartorio durante 1 (um) més para
extracado de copias e certiddes pelos interessados.

Paragrafo unico. Findo o prazo, os autos serdo entregues ao
promovente da medida.

Portanto, o CNJ - Conselho Nacional de Justica, no dia 15 de dezembro
de 2017, editou um provimento de numero 65, que regulamenta o procedimento para
a realizagdo da usucapidao extrajudicial nos Cartérios de Notas e Cartérios de
Registros de Imdveis, no ambito dos servigos notariais e de registro de iméveis, nos

termos do art. 216-A, da Lei de Registros Publicos, com informacdes e diretrizes a
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serem seguidas, para a instrumentalizagdo do procedimento administrativo. Assim
como, as medidas doravantes que deverdo ser adotadas pelos Notarios e
Registradores.

Publicado o Ato Normativo, ficara mais facil esclarecer pontos ainda
obscuros para os notarios, registradores, operadores do direito e jurisdicionados,
espera-se que as duvidas possam ser dirimidas. O documento se reveste de um
conteudo vasto e esclarecedor referente ao procedimento. Tece varios pormenores
esmiugando, assim, o tema. Toca no Requerimento de Registro e na Ata Notarial,
menciona os bens publicos que ndo admitira o reconhecimento da usucapido
extrajudicial desses bens, nos termos da lei.

O provimento tratou, ainda, sobre os emolumentos cobrados sobre a Ata
Notarial, que €& documento revestida de fé publica para o requerimento de
reconhecimento da usucapiao extrajudicial, no que for admitido, cabera os requisitos
da peticao inicial estabelecidos no Novo Cédigo de Processo Civil, em seu artigo 319,

in verbis:

Art. 319. A peticdo inicial indicara:

| - 0 juizo a que é dirigida;

Il - os nomes, os prenomes, o estado civil, a existéncia de unido
estavel, a profissdo, o nimero de inscrigdo no Cadastro de Pessoas
Fisicas ou no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, o endereco
eletrénico, o domicilio e a residéncia do autor e do réu;

[l - o fato e os fundamentos juridicos do pedido;

IV - 0 pedido com as suas especificagdes;

V - o valor da causa;

VI - as provas com que o autor pretende demonstrar a verdade dos
fatos alegados;

VII - a opgédo do autor pela realizacdo ou nao de audiéncia de
conciliacdo ou de mediacao.

§ 1° Caso néao disponha das informagdes previstas no inciso Il, podera
o autor, na peti¢ao inicial, requerer ao juiz diligéncias necessarias a
sua obtencgao.

§ 2° A peticao inicial ndo sera indeferida se, a despeito da falta de
informacdes a que se refere o inciso |l, for possivel a citagao do réu.
§ 3° A peticao inicial ndo sera indeferida pelo ndo atendimento ao
disposto no inciso Il deste artigo se a obtengéo de tais informagdes
tornar impossivel ou excessivamente oneroso o acesso a justica.

Art. 320. A peticao inicial sera instruida com os documentos
indispensaveis a propositura da acao.

Art. 321. O juiz, ao verificar que a petigao inicial ndo preenche os
requisitos dos arts. 319 e 3200u que apresenta defeitos e
irregularidades capazes de dificultar o julgamento de mérito,
determinara que o autor, no prazo de 15 (quinze) dias, a emende ou a
complete, indicando com precisdo o que deve ser corrigido ou
completado.
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Paragrafo unico. Se o autor ndo cumprir a diligéncia, o juiz indeferira
a peticao inicial.

A autenticacdo de coépias € dispensada quando, no requerimento, o
advogado, sob sua responsabilidade pessoal, anexa as cépias e declara que séo
auténticas as copias simples que sdo apresentadas no cartério. Logo, o provimento
destaca que todas as notificagdes de destino do requerente serdo entregues ao
defensor publico ou ao advogado, por e-mail. Vale salientar, aqui, o referido

provimento do Conselho Nacional de Justica:

PROVIMENTO N. 65, DE 14 DE DEZEMBRO DE 2017.

Estabelece diretrizes para o procedimento da usucapido extrajudicial nos servigos
notariais e de registro de iméveis.

O CORREGEDOR NACIONAL DE JUSTICA, usando de suas atribui¢cdes legais e
regimentais e

CONSIDERANDO o poder de fiscalizagao e de normatizagao do Poder Judiciario dos
atos praticados por seus orgaos (art. 103-B, § 4°, I, Il e Ill, da Constituicdo Federal);
CONSIDERANDO a competéncia do Poder Judiciario de fiscalizar os servigos
notariais e de registro (arts. 103-B, § 4°, | e lll, e 236, § 1°, da Constituicao Federal);

CONSIDERANDO a obrigagédo de os notarios e registradores cumprirem as normas
técnicas estabelecidas pelo Poder Judiciario (arts. 30, XIV, e 38 da Lei n. 8.935, de 18
de novembro de 1994);

CONSIDERANDO a competéncia da Corregedoria Nacional de Justica de expedir
provimentos e outros atos normativos destinados ao aperfeicoamento das atividades
dos servigos notariais e de registro (art. 8°, X, do Regimento Interno do Conselho
Nacional de Justica);

CONSIDERANDO a previsao de que, sem prejuizo da via jurisdicional, o pedido de
reconhecimento extrajudicial da usucapiao sera processado diretamente no oficio de
registro de imdveis (art. 216-A da Lei n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973, Lei de
Registros Publicos — LRP);

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentagcdo e padronizagdo do
procedimento para a admissao da usucapiao extrajudicial até que as unidades da
Federagdo adotem norma prépria acerca dos emolumentos (Lei n. 10.169, de 29 de
dezembro de 2000);
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CONSIDERANDO a maior celeridade, redugao de custos e de demandas no Poder
Judiciario mediante a desjudicializagdo de procedimentos;

CONSIDERANDO a necessidade de uniformizacédo, em todo o territério nacional, dos
procedimentos relativos a usucapiao extrajudicial;

CONSIDERANDO as sugestdes colhidas no ambito da consulta publica realizada pela
Corregedoria Nacional de Justica e nos autos do Pedido de Providéncia n. 0007015-
88.2016.2.00.0000, em tramite no Conselho Nacional de Justica,

RESOLVE:

Art. 1° Estabelecer diretrizes para o procedimento da usucapi&o extrajudicial no ambito
dos servigos notariais e de registro de iméveis, nos termos do art. 216-A da LRP.

Art. 2° Sem prejuizo da via jurisdicional, € admitido o pedido de reconhecimento
extrajudicial da usucapido formulado pelo requerente — representado por advogado
ou por defensor publico, nos termos do disposto no art. 216-A da LRP —, que sera
processado diretamente no oficio de registro de imdveis da circunscricdo em que
estiver localizado o imével usucapiendo ou a maior parte dele.

§ 1° O procedimento de que trata o caput podera abranger a propriedade e demais
direitos reais passiveis da usucapiao.

§ 2° Sera facultada aos interessados a opgao pela via judicial ou pela extrajudicial;
podendo ser solicitada, a qualquer momento, a suspensido do procedimento pelo
prazo de trinta dias ou a desisténcia da via judicial para promog¢ao da via extrajudicial.
§ 3° Homologada a desisténcia ou deferida a suspensao, poderao ser utilizadas as
provas produzidas na via judicial.

§ 4° Nao se admitira o reconhecimento extrajudicial da usucapido de bens publicos,
nos termos da lei.

Art. 3° O requerimento de reconhecimento extrajudicial da usucapiao atendera, no que
couber, aos requisitos da peti¢cao inicial, estabelecidos pelo art. 319 do Cdodigo de
Processo Civil — CPC, bem como indicara:

| — a modalidade de usucapiao requerida e sua base legal ou constitucional;’

Il — a origem e as caracteristicas da posse, a existéncia de edificagao, de benfeitoria
ou de qualquer acessao no imoével usucapiendo, com a referéncia as respectivas datas
de ocorréncia;

[l — 0 nome e estado civil de todos os possuidores anteriores cujo tempo de posse foi
somado ao do requerente para completar o periodo aquisitivo;

IV — o numero da matricula ou transcricdo da area onde se encontra inserido o imovel
usucapiendo ou a informacao de que ndo se encontra matriculado ou transcrito;

V — o valor atribuido ao imével usucapiendo.

Art. 4° O requerimento sera assinado por advogado ou por defensor publico
constituido pelo requerente e instruido com os seguintes documentos:

| — ata notarial com a qualificagdo, endereco eletrbnico, domicilio e residéncia do
requerente e respectivo conjuge ou companheiro, se houver, e do titular do imovel
langado na matricula objeto da usucapiao que ateste:
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a) a descrigao do imével conforme consta na matricula do registro em caso
de bem individualizado ou a descricdo da area em caso de nao individualizagao,
devendo ainda constar as caracteristicas do imovel, tais como a existéncia de
edificacao, de benfeitoria ou de qualquer acessao no imével usucapiendo;

b) o tempo e as caracteristicas da posse do requerente e de seus
antecessores;

c) a forma de aquisicdo da posse do imdvel usucapiendo pela parte
requerente;

d) a modalidade de usucapiao pretendida e sua base legal ou constitucional;
e) 0 numero de imoveis atingidos pela pretenséo aquisitiva e a localizag¢ao:

se estado situados em uma ou em mais circunscricoes;

f) o valor do imovel;

g) outras informagbes que o tabelido de notas considere necessarias a
instrugdo do procedimento, tais como depoimentos de testemunhas ou partes
confrontantes;

Il — planta e memorial descritivo assinados por profissional legalmente habilitado e
com prova da Anotacdo da Responsabilidade Técnica — ART ou do Registro de
Responsabilidade Técnica — RTT no respectivo conselho de fiscalizag&o profissional
e pelos titulares dos direitos registrados ou averbados na matricula do imével
usucapiendo ou na matricula dos iméveis confinantes ou pelos ocupantes a qualquer
titulo;

Il — justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a
continuidade, a cadeia possessoéria e o tempo de posse;

IV — certidées negativas dos distribuidores da Justica Estadual e da Justica Federal
do local da situacdo do imdvel usucapiendo expedidas nos ultimos trinta dias,
demonstrando a inexisténcia de agdes que caracterizem oposicido a posse do imdvel,
em nome das seguintes pessoas:

a) dorequerente e respectivo conjuge ou companheiro, se houver;

b) do proprietario do imovel usucapiendo e respectivo conjuge ou companheiro, se
houver;

c) de todos os demais possuidores e respectivos cdnjuges ou companheiros, se
houver, em caso de sucessdo de posse, que &€ somada a do requerente para
completar o periodo aquisitivo da usucapiao;

V — descrigdo georreferenciada nas hipdteses previstas na Lei n. 10.267, de 28 de
agosto de 2001, e nos decretos regulamentadores;
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VI —instrumento de mandato, publico ou particular, com poderes especiais e com firma
reconhecida, por semelhanga ou autenticidade, outorgado ao advogado pelo
requerente e por seu conjuge ou companheiro;

VIl — declaragédo do requerente, do seu cbnjuge ou companheiro que outorgue ao
defensor publico a capacidade postulatdria da usucapiao;

VIII — certiddo dos 6rgaos municipais e/ou federais que demonstre a natureza urbana
ou rural do imdvel usucapiendo, nos termos da Instrucdo Normativa Incra n. 82/2015
e da Nota Técnica Incra/DF/DFC n. 2/2016, expedida até trinta dias antes do
requerimento.

§ 1° Os documentos a que se refere o caput deste artigo serdo apresentados no
original.

§ 2° O requerimento sera instruido com tantas cépias quantas forem os titulares de
direitos reais ou de outros direitos registrados sobre o imével usucapiendo e os
proprietarios confinantes ou ocupantes cujas assinaturas ndo constem da planta nem
do memorial descritivo referidos no inciso Il deste artigo.

§ 3° O documento oferecido em cépia podera, no requerimento, ser declarado
auténtico pelo advogado ou pelo defensor publico, sob sua responsabilidade pessoal,
sendo dispensada a apresentagao de copias autenticadas.

§ 4° Sera dispensado o consentimento do cdnjuge do requerente se estiverem
casados sob o regime de separagao absoluta de bens.

§ 5° Sera dispensada a apresentacédo de planta e memorial descritivo se o imével
usucapiendo for unidade autbnoma de condominio edilicio ou loteamento
regularmente instituido, bastando que o requerimento fagca mengdo a descrigao
constante da respectiva matricula.

§ 6° Sera exigido o reconhecimento de firma, por semelhanga ou autenticidade, das
assinaturas langadas na planta e no memorial mencionados no inciso |l do caput deste
artigo.

§ 7° O requerimento podera ser instruido com mais de uma ata notarial, por ata notarial
complementar ou por escrituras declaratorias lavradas pelo mesmo ou por diversos
notarios, ainda que de diferentes municipios, as quais descreverao os fatos conforme
sucederem no tempo.

§ 8° O valor do imével declarado pelo requerente sera seu valor venal relativo ao
ultimo langamento do imposto predial e territorial urbano ou do imposto territorial rural
incidente ou, quando n&o estipulado, o valor de mercado aproximado.

§ 9° Na hipotese de ja existir procedimento de reconhecimento extrajudicial da
usucapiao acerca do mesmo imovel, a prenotacdo do procedimento permanecera
sobrestada até o acolhimento ou rejeigdo do procedimento anterior.
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§ 10. Existindo procedimento de reconhecimento extrajudicial da usucapiao referente
a parcela do imével usucapiendo, o procedimento prosseguira em relagdo a parte
incontroversa do imovel, permanecendo sobrestada a prenotagdo quanto a parcela
controversa.

§ 11. Se o pedido da usucapiao extrajudicial abranger mais de um imodvel, ainda que
de titularidade diversa, o procedimento podera ser realizado por meio de unico
requerimento e ata notarial, se contiguas as areas.

Art. 5° A ata notarial mencionada no art. 4° deste provimento sera lavrada pelo tabeliao
de notas do municipio em que estiver localizado o imovel usucapiendo ou a maior
parte dele, a quem cabera alertar o requerente e as testemunhas de que a prestagao
de declaragao falsa no referido instrumento configurara crime de falsidade, sujeito as
penas da lei.

§ 1° O tabeli&o de notas podera comparecer pessoalmente ao imével usucapiendo
para realizar diligéncias necessarias a lavratura da ata notarial.

§ 2° Podem constar da ata notarial imagens, documentos, sons gravados em arquivos
eletrénicos, além do depoimento de testemunhas, ndo podendo basear-se apenas em
declaragdes do requerente.

§ 3° Finalizada a lavratura da ata notarial, o tabelido deve cientificar o requerente e
consignar no ato que a ata notarial ndo tem valor como confirmagdo ou
estabelecimento de propriedade, servindo apenas para a instrucdo de requerimento
extrajudicial de usucapido para processamento perante o registrador de imoveis.

Art. 6° Para o reconhecimento extrajudicial da usucapido de unidade auténoma
integrante de condominio edilicio regularmente constituido e com construgao
averbada, bastara a anuéncia do sindico do condominio.

Art. 7° Na hipdtese de a unidade usucapienda localizar-se em condominio edilicio
constituido de fato, ou seja, sem o respectivo registro do ato de incorporagédo ou sem
a devida averbagao de construgéo, sera exigida a anuéncia de todos os titulares de
direito constantes da matricula.

Art. 8° O reconhecimento extrajudicial da usucapido pleiteado por mais de um
requerente sera admitido nos casos de exercicio comum da posse.

Art. 9° O requerimento, juntamente com todos os documentos que o instruirem, sera
autuado pelo oficial do registro de imoveis competente, prorrogando-se os efeitos da
prenotacdo até o acolhimento ou rejei¢gao do pedido.
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§ 1° Todas as notificagbes destinadas ao requerente serdo efetivadas na pessoa do
seu advogado ou do defensor publico, por e-mail.

§ 2° A desidia do requerente podera acarretar o arquivamento do pedido com base no
art. 205 da LRP, bem como o cancelamento da prenotacao.

Art. 10. Se a planta mencionada no inciso |l do caput do art. 4° deste provimento nao
estiver assinada pelos titulares dos direitos registrados ou averbados na matricula do
imével usucapiendo ou na matricula dos imoveis confinantes ou ocupantes a qualquer
titulo e nao for apresentado documento autbnomo de anuéncia expressa, eles serao
notificados pelo oficial de registro de imoveis ou por intermédio do oficial de registro
de titulos e documentos para que manifestem consentimento no prazo de quinze dias,
considerando-se sua inércia como concordancia.

§ 1° A notificagado podera ser feita pessoalmente pelo oficial de registro de imoveis ou
por escrevente habilitado se a parte notificanda comparecer em cartorio.

§ 2° Se o notificando residir em outra comarca ou circunscri¢do, a notificacao devera
ser realizada pelo oficial de registro de titulos e documentos da outra comarca ou
circunscricao, adiantando o requerente as despesas.

§ 3° A notificagao podera ser realizada por carta com aviso de recebimento, devendo
vir acompanhada de copia do requerimento inicial e da ata notarial, bem como de
copia da planta e do memorial descritivo e dos demais documentos que a instruiram.

§ 4° Se os notificandos forem casados ou conviverem em unido estavel, também seréo
notificados, em ato separado, os respectivos conjuges ou companheiros.

§ 5° Devera constar expressamente na notificagdo a informag¢ao de que o transcurso
do prazo previsto no caput sem manifestacdo do titular do direito sobre o imovel
consistira em anuéncia ao pedido de reconhecimento extrajudicial da usucapiao do
bem imével.

§ 6° Se a planta nao estiver assinada por algum confrontante, este sera notificado pelo
oficial de registro de imoveis mediante carta com aviso de recebimento, para
manifestar-se no prazo de quinze dias, aplicando-se ao que couber o disposto nos §§
2° e seguintes do art. 213 e seguintes da LRP.

§ 7° O consentimento expresso podera ser manifestado pelos confrontantes e titulares
de direitos reais a qualquer momento, por documento particular com firma reconhecida
ou por instrumento publico, sendo prescindivel a assisténcia de advogado ou defensor
publico.
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§ 8° A concordancia podera ser manifestada ao escrevente encarregado da intimagéo
mediante assinatura de certiddo especifica de concordancia lavrada no ato pelo
preposto.

§ 9° Tratando-se de pessoa juridica, a notificagdo devera ser entregue a pessoa com
poderes de representacao legal.

§ 10. Se o imdvel usucapiendo for matriculado com descrigao precisa e houver perfeita
identidade entre a descrigao tabular e a area objeto do requerimento da usucapiao
extrajudicial, fica dispensada a intimagdo dos confrontantes do imovel, devendo o
registro da aquisicéo originaria ser realizado na matricula existente.

Art. 11. Infrutiferas as notificagbes mencionadas neste provimento, estando o
notificando em lugar incerto, ndo sabido ou inacessivel, o oficial de registro de iméveis
certificara o ocorrido e promovera a notificagdo por edital publicado, por duas vezes,
em jornal local de grande circulagao, pelo prazo de quinze dias cada um, interpretando
o siléncio do notificando como concordancia.

Paragrafo unico. A notificagdo por edital podera ser publicada em meio eletrénico,
desde que o procedimento esteja regulamentado pelo tribunal.

Art. 12. Na hipétese de algum titular de direitos reais e de outros direitos registrados
na matricula do imével usucapiendo e na matricula do imével confinante ter falecido,
poderao assinar a planta e memorial descritivo os herdeiros legais, desde que
apresentem escritura publica declaratéria de unicos herdeiros com nomeacgao do
inventariante.

Art. 13. Considera-se outorgado o consentimento mencionado no caputdo art. 10
deste provimento, dispensada a notificagdo, quando for apresentado pelo requerente
justo titulo ou instrumento que demonstre a existéncia de relagao juridica com o titular
registral, acompanhado de prova da quitagdo das obrigacdes e de certiddo do
distribuidor civel expedida até trinta dias antes do requerimento que demonstre a
inexisténcia de acgdo judicial contra o requerente ou contra seus cessionarios
envolvendo o imdével usucapiendo.

§ 1° Sdo exemplos de titulos ou instrumentos a que se refere o caput:

| — compromisso ou recibo de compra e venda;

Il — cessao de direitos e promessa de cessao;

[l — pré-contrato;

IV — proposta de compra;

V — reserva de lote ou outro instrumento no qual conste a manifestacdo de vontade
das partes, contendo a indicacao da fracao ideal, do lote ou unidade, o preco, 0 modo
de pagamento e a promessa de contratar;

VI — procuragdo publica com poderes de alienacdo para si ou para outrem,
especificando o imovel;
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VIl — escritura de cesséao de direitos hereditarios, especificando o imével;
VIIl — documentos judiciais de partilha, arrematag&o ou adjudicagao.

§ 2° Em qualquer dos casos, devera ser justificado o obice a correta escrituragao das
transacgdes para evitar o uso da usucapiao como meio de burla dos requisitos legais
do sistema notarial e registral e da tributacdo dos impostos de transmissao incidentes
sobre os negdécios imobiliarios, devendo registrador alertar o requerente e as
testemunhas de que a prestacdo de declaragdo falsa na referida justificacéo
configurara crime de falsidade, sujeito as penas da lei.

§ 3° A prova de quitagdo sera feita por meio de declaragéo escrita ou da apresentagéo
da quitagdo da ultima parcela do preco avencado ou de recibo assinado pelo
proprietario com firma reconhecida.

§ 4° A anadlise dos documentos citados neste artigo e em seus paragrafos sera
realizada pelo oficial de registro de imdveis, que proferira nota fundamentada,
conforme seu livre convencimento, acerca da veracidade e idoneidade do conteudo e
da inexisténcia de lide relativa ao negocio objeto de regularizagéo pela usucapido.

Art. 14. A existéncia de 6nus real ou de gravame na matricula do imovel usucapiendo
nao impedira o reconhecimento extrajudicial da usucapiao.

Paragrafo unico. A impugnacéo do titular do direito previsto no caput podera ser objeto
de conciliagdo ou mediagao pelo registrador. Nao sendo frutifera, a impugnacéao
impedira o reconhecimento da usucapiao pela via extrajudicial.

Art. 15. Estando o requerimento regularmente instruido com todos os documentos
exigidos, o oficial de registro de imdveis dara ciéncia a Unido, ao Estado, ao Distrito
Federal ou ao Municipio pessoalmente, por intermédio do oficial de registro de titulos
e documentos ou pelo correio com aviso de recebimento, para manifestacao sobre o
pedido no prazo de quinze dias.

§ 1° A inércia dos 6rgaos publicos diante da notificagdo de que trata este artigo néo
impedira o regular andamento do procedimento nem o eventual reconhecimento
extrajudicial da usucapigo.

§ 2° Sera admitida a manifestagdo do Poder Publico em qualquer fase do
procedimento.

§ 3° Apresentada qualquer ressalva, Obice ou oposicdo dos entes publicos
mencionados, o procedimento extrajudicial devera ser encerrado e enviado ao juizo
competente para o rito judicial da usucapiao.

Art. 16. Apds a notificacado prevista no caput do art. 15 deste provimento, o oficial de
registro de imoveis expedira edital, que sera publicado pelo requerente e as expensas
dele, na forma do art. 257, lll, do CPC, para ciéncia de terceiros eventualmente
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interessados, que poderdo manifestar-se nos quinze dias subsequentes ao da
publicagao.

§ 1° O edital de que trata o caput contera:

| — o nome e a qualificagdo completa do requerente;

Il — a identificagao do imdvel usucapiendo com o numero da matricula, quando houver,
sua area superficial e eventuais acessdes ou benfeitorias nele existentes;

Il — os nomes dos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados e
averbados na matricula do imével usucapiendo e na matricula dos imoveis confinantes
ou confrontantes de fato com expectativa de dominio;

IV —a modalidade de usucapi&o e o tempo de posse alegado pelo requerente;

V — a adverténcia de que a ndo apresentagao de impugnacgao no prazo previsto neste
artigo implicara anuéncia ao pedido de reconhecimento extrajudicial da usucapiao.

§ 2° Os terceiros eventualmente interessados poderao manifestar-se no prazo de
quinze dias apos o decurso do prazo do edital publicado.

§ 3° Estando o imével usucapiendo localizado em duas ou mais circunscrigdes ou em
circunscricdo que abranja mais de um municipio, o edital de que trata o caput deste
artigo devera ser publicado em jornal de todas as localidades.

§ 4° O edital podera ser publicado em meio eletrénico, desde que o procedimento
esteja regulamentado pelo érgéao jurisdicional local, dispensada a publicagdo em
jornais de grande circulagao.

Art. 17. Para a elucidacédo de quaisquer duvidas, imprecisdes ou incertezas, poderao
ser solicitadas ou realizadas diligéncias pelo oficial de registro de imodveis ou por
escrevente habilitado.

§ 1° No caso de auséncia ou insuficiéncia dos documentos de que trata o inciso IV
do caput do art. 216-A da LRP, a posse e os demais dados necessarios poderao ser
comprovados em procedimento de justificagdo administrativa perante o oficial de
registro do imovel, que obedecera, no que couber, ao disposto no § 5° do art. 381 e
ao rito previsto nos arts. 382 e 383, todos do CPC.

§ 2° Se, ao final das diligéncias, ainda persistirem duvidas, imprecisdes ou incertezas,
bem como a auséncia ou insuficiéncia de documentos, o oficial de registro de imoveis
rejeitara o pedido mediante nota de devolugao fundamentada.

§ 3° A rejeicao do pedido extrajudicial ndo impedird o ajuizamento de acgédo de
usucapiao no foro competente.

§ 4° Com a rejeicdo do pedido extrajudicial e a devolugdo de nota fundamentada,
cessarao os efeitos da prenotacado e da preferéncia dos direitos reais determinada
pela prioridade, salvo suscitacdo de duvida.
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§ 5° A rejeicdo do requerimento podera ser impugnada pelo requerente no prazo de
quinze dias, perante o oficial de registro de iméveis, que podera reanalisar o pedido e
reconsiderar a nota de rejeicdo no mesmo prazo ou suscitara duvida registral nos
moldes dos art. 198 e seguintes da LRP.

Art. 18. Em caso de impugnag¢ao do pedido de reconhecimento extrajudicial da
usucapiao apresentada por qualquer dos titulares de direitos reais e de outros direitos
registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo ou na matricula dos
imoveis confinantes, por ente publico ou por terceiro interessado, o oficial de registro
de imoéveis tentara promover a conciliagio ou a mediacdo entre as partes
interessadas.

§ 1° Sendo infrutifera a conciliagdo ou a mediagdo mencionada no caput deste artigo,
persistindo a impugnacédo, o oficial de registro de imédveis lavrara relatorio
circunstanciado de todo o processamento da usucapiao.

§ 2° O oficial de registro de imodveis entregara os autos do pedido da usucapido ao
requerente, acompanhados do relatdrio circunstanciado, mediante recibo.

§ 3° A parte requerente podera emendar a peticdo inicial, adequando-a ao
procedimento judicial e apresenta-la ao juizo competente da comarca de localizagao
do imével usucapiendo.

Art. 19. O registro do reconhecimento extrajudicial da usucapido de imével rural
somente sera realizado apods a apresentacao:

| — do recibo de inscricdo do imovel rural no Cadastro Ambiental Rural — CAR, de que
trata o art. 29 da Lei n. 12.651, de 25 de maio de 2012, emitido por 6rgao ambiental
competente, esteja ou ndo a reserva legal averbada na matricula imobiliaria, fazendo-
se expressa referéncia, na matricula, ao numero de registro e a data de cadastro
constantes daquele documento;

Il — do Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR mais recente, emitido pelo
Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma Agraria — Incra, devidamente quitado;

Il — de certificagdo do Incra que ateste que o poligonal objeto do memorial descritivo
nao se sobrepde a nenhum outro constante do seu cadastro georreferenciado e que
o memorial atende as exigéncias técnicas, conforme as areas e os prazos previstos
na Lei n. 10.267/2001 e nos decretos regulamentadores.

Art. 20. O registro do reconhecimento extrajudicial da usucapido de imével implica
abertura de nova matricula.

§ 1° Na hipotese de o imoével usucapiendo encontrar-se matriculado e o pedido referir-
se a totalidade do bem, o registro do reconhecimento extrajudicial de usucapido sera
averbado na propria matricula existente.
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§ 2° Caso o reconhecimento extrajudicial da usucapido atinja fragdo de imédvel
matriculado ou imdveis referentes, total ou parcialmente, a duas ou mais matriculas,
sera aberta nova matricula para o imoével usucapiendo, devendo as matriculas
atingidas, conforme o caso, ser encerradas ou receber as averbag¢des dos respectivos
desfalques ou destaques, dispensada, para esse fim, a apuracdo da area
remanescente.

§ 3° A abertura de matricula de imével edificado independera da apresentagéo
de habite-se.

§ 4° Tratando-se de usucapido de unidade autbnoma localizada em condominio
edilicio objeto de incorporagao, mas ainda nao instituido ou sem a devida averbagéo
de construgdo, a matricula sera aberta para a respectiva fragao ideal, mencionando-
se a unidade a que se refere.

§ 5° O ato de abertura de matricula decorrente de usucapidao contera, sempre que
possivel, para fins de coordenagédo e historico, a indicagdo do registro anterior
desfalcado e, no campo destinado a indicagcdo dos proprietarios, a expressao
“adquirido por usucapiao”.

Art. 21. O reconhecimento extrajudicial da usucapido de imoével matriculado nao
extinguira eventuais restricbes administrativas nem gravames judiciais regularmente
inscritos.

§ 1° A parte requerente devera formular pedido de cancelamento dos gravames e
restricdes diretamente a autoridade que emitiu a ordem.

§ 2° Os entes publicos ou credores podem anuir expressamente a extingdo dos
gravames no procedimento da usucapiao.

Art. 22. Estando em ordem a documentagao e nao havendo impugnacgao, o oficial de
registro de imoveis emitira nota fundamentada de deferimento e efetuara o registro da
usucapiao.

Art. 23. Em qualquer caso, o legitimo interessado podera suscitar o procedimento de
duvida, observado o disposto nos art. 198 e seguintes da LRP.

Art. 24. O oficial do registro de imdveis ndo exigira, para o ato de registro da
usucapiao, o pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Imodveis — ITBI, pois
trata-se de aquisigcao originaria de dominio.

Art. 25. Em virtude da consolidacdo temporal da posse e do carater originario da
aquisicao da propriedade, o registro declaratério da usucapido ndo se confunde com
as condutas previstas no Capitulo IX da Lei n. 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
nem delas deriva.



60

Art. 26. Enquanto n&o for editada, no ambito dos Estados e do Distrito Federal,
legislacdo especifica acerca da fixacdo de emolumentos para o procedimento da
usucapido extrajudicial, serdo adotadas as seguintes regras:

| — no tabelionato de notas, a ata notarial sera considerada ato de conteudo
econbmico, devendo-se tomar por base para a cobranca de emolumentos o valor
venal do imoével relativo ao ultimo langamento do imposto predial e territorial urbano
ou ao imposto territorial rural ou, quando n&o estipulado, o valor de mercado
aproximado;

Il — no registro de imoéveis, pelo processamento da usucapido, serdo devidos
emolumentos equivalentes a 50% do valor previsto na tabela de emolumentos para o
registro e, caso o pedido seja deferido, também serdo devidos emolumentos pela
aquisicdo da propriedade equivalentes a 50% do valor previsto na tabela de
emolumentos para o registro, tomando-se por base o valor venal do imével relativo ao
ultimo langamento do imposto predial e territorial urbano ou ao imposto territorial rural
ou, quando nao estipulado, o valor de mercado aproximado.

Paragrafo unico. Diligéncias, reconhecimento de firmas, escrituras declaratorias,
notificagbes e atos preparatorios e instrutorios para a lavratura da ata notarial,
certiddes, buscas, averbacdes, notificacdes e editais relacionados ao processamento
do pedido da usucapiao serao considerados atos autbnomos para efeito de cobranca
de emolumentos nos termos da legislagao local, devendo as despesas ser adiantadas
pelo requerente.

Art. 27. Este provimento entra em vigor na data da sua publicagéo.

Ministro JOAO OTAVIO DE NORONHA

5 CONSIDERAGOES FINAIS

A partir da vigéncia do Novo Cdédigo de Processo Civil, Lei 13.105/15,
respectivamente com a edigcdo do seu artigo 1.071, vieram as mudangas que
abarcaram as areas do direito notarial e registral, fazendo com que a solugéo dos
processos e, principalmente, aqueles relacionados as propriedades imobiliarias,
mais precisamente a usucapido extrajudicial, tornaram-se mais céleres, trazendo
assim a expectativa da desoneracdo do Poder Judiciario, que se encontrava

extremamente combalido.
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Com essas alteragoes, trazidas através do Novo Codex, que inseriu o
artigo 216,-A na Lei 6.015/73 e a modificou consideravelmente, em que foram,
também, acarretadas modificacdes ao instituto da usucapido, que, hodiernamente,
tem a opcgéo de ser processado na via administrativa, de forma extrajudicial e na
judicial. Essas mudancgas fazem com que o jurisdicionado seja beneficiado pelos
servigos dos cartorios de registros de imdveis e cartorios de notas, os quais se
espera que sejam prestados com celeridade, eficacia, publicidade e eficiéncia,
proporcionando, assim, seguranga juridica a toda a sociedade.

Quando o Novo Cdédigo Civil Brasileiro incorporou ao ordenamento
juridico a usucapido extrajudicial, foram desencadeadas ferramentas para que o
cidadado, daquele momento em diante, pudesse adquirir o direito a propriedade
imobiliaria, que ja tinha a posse, pelo tempo determinado por lei, sendo ainda a
exigéncia da legislagdo um advogado ou procurador publico para operar o seu
direito. Como coadjuvantes importantes para a instrumentalizagdo desse objetivo, o
notario e o registrador de imoveis.

Ao transferir a usucapido extrajudicial, sob a responsabilidade dos
delegatarios, os titulares dos Cartorios de Notas e Cartorios de Registros de Iméveis
colaboraram, também, para regularizagdo das propriedades imobiliarias, assim
como a desjudicializagdo dos procedimentos para concretizagdo da prescrigéo
aquisitiva.

Sob a tutela da Constituicao Federal de 1988, as atividades praticadas
pelos notarios e registradores tém grande relevancia. A propria Carta Magna
determinou sua regulamentacdo através de legislagdo propria e que a atividade
privada notarial e registral fosse delegada ao particular. O concurso publico tem sido
0 meio de selegcao desses agentes, que recebem delegacédo confiada pelo Poder
Publico.

A tendéncia atual do legislador, para atender ao clamor social quanto ao
dificil acesso a justica, tem sido utilizar a técnica da desjudicializagao, elaborando
leis que transfira para a via cartoraria a resolugao de procedimentos, pois tera um
tramite muito mais rapido. Sao atividades publicas que serao afastadas das méos
do magistrado, uma prestacédo de justica muito mais morosa, e serdo deslocadas
para os cartérios, isto €, prestagao de justica mais célere.

Outra ferramenta de grande valor que foi algada para um patamar

elevado, € a Ata Notarial. Instrumento importante para a viabilizagcdo da
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concretizagdo da prescricdo aquisitiva, uma inovagao surgida do Novo Cdodigo de
Processo Civil. Mecanismo que tem sido utilizado como meio de prova nos
processos judiciais e administrativos. Pega-chave utilizada no processo extrajudicial
para fomentar a concretizagado da prescricao aquisitiva.

Faz-se necessario ressaltar, ainda, que esse tipo de prescricao aquisitiva
se submete a Constituicado Federal do Brasil, principalmente, no que se refere a seus
principios fundamentais e a obtencao de direitos, tais como, principio da dignidade
da pessoa humana, da funcao social da propriedade e do direito a propriedade.

O carater conciliatério e consensual para a concretizacido do direito a
propriedade imobiliaria, pela via cartoraria, € uma maneira de fazer e distribuir justica
de forma a nao utilizar a justica contenciosa. Ao adquirir o direito a propriedade,
torna-se mais facil operar a concretizacdo de novos direitos, inerentes a quem tem
o direito a propriedade e até entdo n&o havia sido operados.

Por conseguinte, a usucapido extrajudicial tem sido um dispositivo
legalmente autorizado, seu pedido sera apresentado ao Cartério de Registro de
Imdveis, que, por sua vez, providenciara todos os tramites administrativos. Apés os
procedimentos, estabelecidos na legislagdo, como o pedido do reconhecimento da
prescrigao aquisitiva, a autuagao a ser realizada pelo registrador, o protocolo, dentre
outros procedimentos para finalizar o processo. Logo, tornara concretizado o sonho
da aquisicdo da propriedade, o que corrobora para a paz social. Nesse momento, &

feita a justica.
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